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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Strandhaverne Parkering K/S

C/0O Cobblestone A/S, Gammel Kgge Landevej 57, 3.
2500Valby

CVR-nr.: 41359455
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Bestyrelse

Seren Tang Kristensen, Bestyrelsesformand
Jesper Werther Ahm

Solveig Birte Rannje

Tina Kruse Nielsen

Direktion
Andreas Berger Hjortholt

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for Strandhaverne Parkering K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 05.03.2026

Direktion

Andreas Berger Hjortholt

Bestyrelse

Seren Tang Kristensen Jesper Werther Ahm
Bestyrelsesformand

Solveig Birte Rannje Tina Kruse Nielsen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Strandhaverne Parkering K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandhaverne Parkering K/S for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 05.03.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacques Peronard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16613
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i, administrere, udvikle, leje og udleje fast ejendom til parkeringsformal, samt
anden beslaegtet virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet har for seneste regnskabsar realiseret et resultat pa kr. -93.392 mod kr. -2.126.864 sidste ar.
Selskabets egenkapital pr. 31.12.2025 udger kr. 9.239.906. Arets resultat anses ikke som vaerende
tilfredsstillende. For 2026 forventes et overskud fer veerdireguleringer af ejendomme pa 10 - 50 tkr.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af DCF-model,
som indeholder en raekke regnskabsmaessige skan og vurderinger, der kan vaere behaeftet med usikkerhed.
Skennene vedregrer blandt andet fremtidige betalingsstramme samt diskonteringsrente.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (100.484) (164.117)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom me 0 (1.000.000)
Driftsresultat (100.484) (1.164.117)
Andre finansielle indtaegter 7.092 25.949
Andre finansielle omkostninger 1 0 (988.697)
Arets resultat (93.392) (2.126.865)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (93.392) (2.126.865)
Resultatdisponering (93.392) (2.126.865)
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 9.000.000 9.000.000
Materielle aktiver 2 9.000.000 9.000.000
Anlaegsaktiver 9.000.000 9.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1 850
Andre tilgodehavender 0 20.916
Tilgodehavender 1 21.766
Likvide beholdninger 499.953 527.389
Omsaetningsaktiver 499.954 549.155
Aktiver 9.499.954 9.549.155
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Passiver
2025 2024

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.001 1.001
Overfert overskud eller underskud 9.238.905 9.332.297
Egenkapital 9.239.906 9.333.298
Deposita 199.930 128.366
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 13.436
Anden geeld 60.118 74.055
Kortfristede geeldsforpligtelser 260.048 215.857
Galdsforpligtelser 260.048 215.857
Passiver 9.499.954 9.549.155
Personaleforhold
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Transaktioner med nzertstdende parter, der ikke er pa

markedsmaessige vilkar

Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.001 9.332.297 9.333.298
Arets resultat 0 (93.392) (93.392)
9.239.906

Egenkapital ultimo 1.001 9.238.905
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

2025 2024
kr. kr.

0 988.697

0 988.697

2 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 16.751.630
Kostpris ultimo 16.751.630
Af- og nedskrivninger primo (7.751.630)
Af- og nedskrivninger ultimo (7.751.630)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.000.000

Investeringsejendommen er beliggende i hovedstadsomradet og bestar af parkeringspladser.
Investeringsejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjalp af en Discounted Cash Flow-model hvor
dagsveerdien baseres dels pa vaerdien af de fremtidige pengestreamme i en 10-arig budgetperiode og dels pa
vaerdien i terminalperioden, der ligger efter budgetperioden. Der er anvendt en ekstern vurdering foretaget

af en sagkyndig vurderingsekspert.

De fremtidige pengestremme baserer sig pa ejendommens budget for de kommende 10 ar, som tager
udgangspunkt i et gennemsnitligt driftsafkast pa 606 tkr. i budgetperioden. Den gennemsnitlige vaekst i



bruttolejen i budgetperioden udger 2%. Vaekst i terminalperioden udger 2 %. Der er indregnet tomgangsleje
pa 192 tkr. i det fgrste ar i budgetperioden. | budgetarene 2-10 og terminalperioden udger tomgangslejen 0%.
Der er indregnet en inflationsrate pa 2% i terminalperioden.

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente pa 8%, der er uandret fra sidste ar, som er fastlagt under
hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

3 Personaleforhold

Selskabets direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag.

2025 2024
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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5 Transaktioner med nartstaende parter, der ikke er pa markedsmaessige vilkar

Selskabet har ikke haft transaktioner med nartstaende parter, der ikke er indgaet pa markedsmaessige
vilkar. Jf. ARL § 98¢, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er gennemfgrt pa normale
markedsmaessige vilkar.

6 Koncernforhold
Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet forProject Vortex Partnerselskab, Gammel Kgge Landevej 57, 3.,
CVR-nummer 41814233.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Usikkerhed forbundet med indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Beregningerne foretages ved anvendelse af DCF-model,
som indeholder en raekke regnskabsmaessige skan og vurderinger som kan vaere behaftet med

usikkerhed. Skennene vedrgrer blandt andet fremtidige betalingsstremme samt diskonteringsrente.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skeon af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.



Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Med henvisning til arsregnskabsloven § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som vedragrer
regnskabsaret, nar nettoomsatningen kan males palideligt og nar det er sandsynligt, at de gkonomiske
fordele vil tilgd selskabet.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Strandhaverne Parkering K/S | Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsaktiver indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi
svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien for ejendommen vurderes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sag-kyndig
vurderingsmand, som baserer sin vaerdiansattelse pa en Discounted Cash Flow-model, hvor dagsveerdien
baseres dels pa veerdien af de fremtidige pengestremme i en budgetperiode og dels pa veerdien i
terminalperioden, der ligger efter budgetperioden.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er



sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Gealdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing



