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Selskabsoplysninger

Selskabet
         CARSTEN NIELSEN EJENDOMME ApS
         Venusvej 27
         8723  Løsning

         Telefon: 2629 1414
         Email: venusvej27@lafnet.dk

         CVR-nr.: 26628555
         Stiftelsesdato: 30. maj 2002
         Hjemsted: Hedensted Kommune
         Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion
         Carsten Nielsen

Revisor
         Revisionshuset
         Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
         Vestergade 19
         8723  Løsning

Bankforbindelse
         Middelfart Sparekasse
         Østerbrogade 11A
         8722  Hedensted

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes
         13. april 2024, på selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2023 for CARSTEN
NIELSEN EJENDOMME ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision fortsat for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løsning, den 13. april 2024

Direktion:

Carsten Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i CARSTEN NIELSEN EJENDOMME ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for CARSTEN NIELSEN EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Løsning, den 13. april 2024

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer 
mne7517
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet omfatter udlejningsvirksomhed vedrørende fast ejendom og andet
dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat før skat på kr. 69.620. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2024 på samme niveau som for indeværende år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CARSTEN NIELSEN EJENDOMME ApS 2023 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på
balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen i de perioder, som lejen
afdækker.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der
er anvendt for at opnå virksomhedens nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger,   måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede
værdipapirer måles til børskurs. Ikke børsnoterede værdipapirer måles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdninger samt indestående i pengeinstitter og måles til nominel
værdi.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
Udbytte,  som forventes udbetalt for året. vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Brugstid Restværdi

Bygninger 20 - 50 år 0 %

Skønnet restværdi revurderes årligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2023 2022

Bruttofortjeneste/-tab 59.289 47.601

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -12.100 -12.100

Resultat før finansielle poster 47.189 35.501

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender 6.286 39.848
Andre finansielle indtægter 29.555 1.342
Andre finansielle omkostninger -13.410 -118.788

Ordinært resultat før skat 69.620 -42.097

1. Skat af årets resultat -11.572 0

ÅRETS RESULTAT 58.048 -42.097

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 120.000 117.800
Overført resultat -61.952 -159.897

Disponeret i alt 58.048 -42.097

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2023 2022

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.033.150 1.045.250

Materielle anlægsaktiver i alt 1.033.150 1.045.250

Anlægsaktiver i alt 1.033.150 1.045.250

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 12.759

Tilgodehavender i alt 0 12.759

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 494.709 580.087

Værdipapirer og kapitalandele i alt 494.709 580.087

Likvide beholdninger 67.853 59.258

Likvide beholdninger i alt 67.853 59.258

Omsætningsaktiver i alt 562.562 652.104

AKTIVER I ALT 1.595.712 1.697.354

Balance pr. 31. december
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Note 2023 2022

Balance pr. 31. december

PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført overskud eller underskud 662.518 724.470
Foreslået udbytte for regnskabsåret 120.000 117.800

Egenkapital i alt 907.518 967.270

GÆLDSFORPLIGTELSER
2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter 633.068 670.070

Langfristede gældsforpligtelser i alt 633.068 670.070

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter 37.002 48.504
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.000 4.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 6.824 510
Periodeafgrænsningsposter 7.300 7.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 55.126 60.014

Gældsforpligtelser i alt 688.194 730.084

PASSIVER I ALT 1.595.712 1.697.354

3. Eventualforpligtelser
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022

1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 11.572 0

11.572 0

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Eventualforpligtelser

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Gæld der forfalder til betaling efter 5 år 465.583 511.681

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anførte.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 633.068, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør kr. 1.033.150.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "exp": "1713100702",

  "iat": "1713097102",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "114c293a-1448-4918-8292-275d49095934",

  "name": "Carsten Nielsen",

  "nonce": "638486938422390776.OWM3NmIzNzktYTdkNy00YWJmLTkzZWEtNjA5NDdjOTE1NWQ1ODE2MjA0ZDUtOTkzNC00ODYwLTkyNWUtYWExOWE2OGM1ZTE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f3c12445-54b9-4480-9b06-ab45bcde6cd5",

  "rat": "1713097043",

  "sid": "6cc9025a-c411-4e13-8d89-cda1c34cf694",

  "sub": "f3c12445-54b9-4480-9b06-ab45bcde6cd5",

  "transaction_id": "05be4253-b7e2-4819-8b3b-17d5d25af564",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDk1YmY2NjYtMGUyMC00NjRlLWE1Y2YtNThiZGZmMzhlYTQ5fDAwMDAwMDAxfDRlODViOTMxLTYyYjgtNDljMS1hODNkLWUyYjFjMGE5ZGI1ZXwyNTE3MDM5NTI=",

  "signedAtUtc": "2024-04-14T12:18:52.645584Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251703952",

  "agreementId_8f942cXznYg251703952": "8f942cXznYg251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8c3c53gNxpp251703952": "8c3c53gNxpp251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_35a2d8kwPKZ251703952": "35a2d8kwPKZ251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "B9YtK883KJsh9130Lb-SCA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713162559",

  "birthdate": "1947-11-28",

  "exp": "1713166159",

  "iat": "1713162559",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c147e782-35d5-4c21-b066-bd60df7a3aa3",

  "name": "Carsten Nielsen",

  "nonce": "638487593139057797.M2M3Njc0NGUtMWE3My00ODJhLTllNWEtYjExOTQ2NTgxMWE3ODViYzMyMTAtMTg4ZC00YjE5LThiOWMtMTAxOTEwNzM0ZDhh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f3c12445-54b9-4480-9b06-ab45bcde6cd5",

  "rat": "1713162515",

  "sid": "a9e563e8-0eaa-46ba-ae94-ed0875aeeb21",

  "sub": "f3c12445-54b9-4480-9b06-ab45bcde6cd5",

  "transaction_id": "76906069-b435-405b-bf7f-4034cdbd0f95",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDk1YmY2NjYtMGUyMC00NjRlLWE1Y2YtNThiZGZmMzhlYTQ5fDAwMDAwMDAzfDgxODdiMmRmLTZkMzAtNGE4ZS04MTE5LWJkODVlYTc1YzgwY3wyNTE3MDM5NTI=",

  "signedAtUtc": "2024-04-15T06:29:37.5347022Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251703952",

  "agreementId_35a2d8kwPKZ251703952": "35a2d8kwPKZ251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ffedefkmWtS251703952": "ffedefkmWtS251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "PlgwFwninIck6yMoXPN81A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713161457",

  "birthdate": "1961-11-09",

  "exp": "1713165058",

  "iat": "1713161458",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9ef9df1c-7255-41eb-9e19-bbfbd626f5c7",

  "name": "Svend Erik Rahbek",

  "nonce": "638487582347042878.MGYxYTVhYTMtYTk1OC00YjBkLTlhYWQtYTZlMTE5MDFjZjA1ODFhNjExMjEtMjE1OC00ZDgwLTliZTgtM2VmYzU0NDhkOWVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7035e3c6-230e-43f9-a46e-0d32da4f5cef",

  "rat": "1713161435",

  "sid": "7785284f-0392-4224-8653-fa605bfbadad",

  "ssn": "12848544",

  "sub": "7035e3c6-230e-43f9-a46e-0d32da4f5cef",

  "transaction_id": "45c78f65-34c8-4cb4-b90c-52681d42bc4d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDk1YmY2NjYtMGUyMC00NjRlLWE1Y2YtNThiZGZmMzhlYTQ5fDAwMDAwMDAyfGIyYTRiZjBkLWUwMDAtNDNkNy1hMDdhLTRmZmM4NzNkOGZkZnwyNTE3MDM5NTI=",

  "signedAtUtc": "2024-04-15T06:11:00.8411164Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251703952",

  "agreementId_8c3c53gNxpp251703952": "8c3c53gNxpp251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_35a2d8kwPKZ251703952": "35a2d8kwPKZ251703952 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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