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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden Ejendomsselskabet Ancherhus ApS

Kørupvej 14
8700 Horsens

e-mailadresse: ancherhus@gmail.com

CVR-nr.: 38634755
Regnskabsår: 01/10/2021 - 30/09/2022

Revisor Revisto I/S
Sandøvej 1 B
8700 Horsens
DK Danmark
CVR-nr.: 26730597
P-enhed: 1009256039
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet Ancherhus ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Horsens, den 27/01/2023

Direktion

Peter Skovgaard Svensson
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ancherhus ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ancherhus ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 – 30.
september 2022 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 27/01/2023

Revisto I/S
CVR-nr.: 26730597
Lars Schou, mne9748
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
 
Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold.
 
Selskabets resultat anses for tilfredsstillende forholdene taget i betragtning. For 2022/23 forventes et positivt
resultat.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-regnskabet
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Nettoomsætning  omfatter lejeindtægter og indregmes i resultatopgørelsen i takt med at lejen optjenes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger samt rentetillæg og
rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi og samtlige værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen. .
Der foretages ikke afskrivninger på investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres med udgangspunkt i en
systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast. Der henvisis til note 2.
Der er afsat udskudt skat med 22% af værdireguleringen.
Aktiver med en kostpris på under 30 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.



Side 9 af 14

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/ -omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
ned¬skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter og er optaget til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkredit og finansieringsinstitutter måles til amortiseret kostpris.
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld , måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022
Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 63.140 63.225

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 0 -5.000

Resultat af ordinær primær drift 63.140 58.225

     Andre finansielle omkostninger -61.551 -28.546

Ordinært resultat før skat 1.589 29.679

Skat af årets resultat -7.766 -5.773

Årets resultat -6.177 23.906

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -6.177 23.906

I alt -6.177 23.906
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Balance 30. september 2022
Aktiver

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Investeringsejendomme 1.374.214 1.374.214

Materielle anlægsaktiver i alt 1.374.214 1.374.214

Anlægsaktiver i alt 1.374.214 1.374.214

Andre tilgodehavender 768 1.000

Tilgodehavender i alt 768 1.000

Likvide beholdninger 208.346 200.158

Omsætningsaktiver i alt 209.114 201.158

AKTIVER I ALT 1.583.328 1.575.372
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Balance 30. september 2022
Passiver

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Registreret kapital mv. 50.000 50.000
Overført resultat 112.137 118.314

Egenkapital i alt 162.137 168.314

Gæld til realkreditinstitutter 951.018 954.062
Skyldig selskabsskat 7.766 0
Deposita 24.000 24.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1 982.784 1.323.846

Gæld til realkreditinstitutter 40.000 40.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 11.420
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 18.616 18.616
Skyldig selskabsskat 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 13.176 13.176

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 359.615 345.784

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 438.407 83.212

Gældsforpligtelser i alt 1.421.191 1.407.058

PASSIVER I ALT 1.583.328 1.575.372

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 2
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 991.018 40.000 951.018 798.600
Depositum 24.000 0 24.000 24.000
Skat 7.766 0 7.766 0
  1.022.784 40.000 982.784 822.600

8

2. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsætte på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat
og et afkastskrav.
Ledelsen fastlægger hvet år afkastskravet ud fra bl.a.:
udvikling i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
erfaring med køb og salg samt belåning
ændringer i den enkelte ejendoms forhold
I 2021/22 har ledelsen opnået et afkast på 6%. Afkastet er på det samme niveau som det
generelle afkastkrav for bedest beliggende bolig- og butiksejendomme i Horsens by. Der er
foretaget regulering af dagsværdi af investeringsejendomme pr. 30.09. 2022 svarende til et afkast
på ca. 5%
 

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

 

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, kr. 991.018, er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022 andrager kr. 1.374.214.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1


