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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 12. januar - 31. december
2017 for Habitat Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 12. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 15. marts 2018

Direktion

Frederik Maximilian Raeder Fogh
Direktor

Bestyrelse

Jorgen Marsted-Mortensen Christian Cook Jacob Bahne Serensen
Formand
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Habitat Ejendomme A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Habitat Ejendomme A/S for regnskabséaret 12.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 12. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 15. marts 2018

Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Habitat Ejendomme A/S

Store Kongensgade 81 C

1264 Kebenhavn K

CVR-nr. 38327755

Stiftet: 11. januar 2017
Hjemsted: Danmark

Regnskabsar: 12. januar - 31. december

Jorgen Marsted-Mortensen, Formand
Christian Cook

Jacob Bahne Serensen

Frederik Maximilian Raeder Fogh, Direktor

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

Septembre ApS
33596200
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af lejligheder i kortere perioder.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 889.729 kr. Det ordinzere resultat efter skat udger 82.856 kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse

Note

1

12/1 2017
-31/12 2017
kr.
Bruttofortjeneste 889.729
Personaleomkostninger -761.649
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -7.955
Driftsresultat 120.125
Ovrige finansielle omkostninger -5.735
Resultat for skat 114.390
Skat af arets resultat -31.534
Arets resultat 82.856
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 82.856
Disponeret i alt 82.856
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Balance

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Deposita

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2017
kr.

230.503

230.503

879.954

879.954

1.110.457

124.486
10.271

134.757
33.879

168.636

1.279.093
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Balance

Passiver
31/12 2017
Note k.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 500.000
3 Overfort resultat -217.144
Egenkapital i alt 282.856
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 8.742
Hensatte forpligtelser i alt 8.742
Gealdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 125.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 473.947
Selskabsskat 22.792
Anden gaeld 365.756
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 987.495
Galdsforpligtelser i alt 987.495
Passiver i alt 1.279.093

4 Eventualposter
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

12/1 2017
-31/12 2017
kr.

650.020
16.913
3.534
91.182

761.649

Penneo dokumentngagle: QADW2-C1XDS-XIY5X-CM4DU-3FJUE-5AGJW



Noter

31/12 2017
kr.
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 12. januar 2017 200.000
Overfort fra frie reserver 300.000
500.000
3.  Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 82.856
Korrektion som folge af omdannelse -300.000
-217.144
4. Eventualposter
Eventualforpligtelser
t.kr.
Eventualforpligtelser i alt 3.390

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Septembre ApS, CVR-nr. 33596200 som ad-
ministrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012 ubegranset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Habitat Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger drift og vedligehold af lejemal.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsakti-
vet.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Habitat Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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bcqJslGFz4hTv7wfgS6EXkeNdZR6b0EsYFswJ3/NeccABIo9E7S3fCVWms2ydqL8e4yTz9//GpDI
/MDJqw0U9Hq+B87CxGEKxX35KZKuzA2/+Oc29rpTiC+Debw1UpD7KeAerShxEb0v/1FrpmXJJEwk
0wDbTPC2qenDYmhf5g3RS4tFFaf/bKmWTstVQqUtS9I+1bUG0z7tdocAaZl3b8zt/3rXICLO9ut+
Z38EYoO64H/kg7AtW/q2iqdpvCeqyBcYb5HhLW1mOn0u73/iR3mBx1arw7PNwTyz16RvYRuc4sP8
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gY7nywEA4QDnksOeAQICuw9bW98E1kxUrHVX5Q1ePwFztP9QPu40w+N0jqeCP9TP7Wb6xUSJ7/4y
09kaJTm94YzNdJeffux6xrsH9re2DrZ+BeuIfTnYWxYbZ2Re07T7BoHkGEkGc6MAnecZE2YUpfIF
w2iv+qIMGCXncOExp2+7cvcMSfbZoPp9gW5bNrYuSHvumb3ZAV3roQitP27vyByFldKE7p+UB+4E
mCU/0W7abhtrp3L0YeDfDZP7k9GVgaNNyBPNo5lDHpkaTpLyf21ctAk3QhnU35HLPPKrwHJNiCf9
pQFiSAARADdE0kD7NDs7j7BrOKmQd2/ODvF7LQ==
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 VfEkCjPMxdRMFuZGYQEDUYtv577bjiWv/R4x/4fU/wQ=


 
CPlZLQg/cXH5+PDvbL84GsV5jp5wdmWNrNXcc4VaNkMrrV7qfQL159EJkZoYh5D0PSpuhYnuYxxn
MuuCgxWTwnGtU6TRjlCBtvzWNsOCKaq4iyYpBdyEV/jA0hVYqylQRvvgXOOIhvmzP2E5JTCFQnty
dEok+iQ5NLoySvJ2V8nSj78S//OY1BvU6qy6iB37d/eX+tJI72uWf+i7jyj9ZGO85BrQKfLbSLIz
xmvjoyzFdoAQFjjUGfi+8cta4VDwtOhdMQuppLJCW0Cr+GIfCpXF3jW6ssVCRcFWXdxkSPreEHaO
rM/nplBw4OaNEEnGV2IuzrlJJ+wTso15nsl/Cg==
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 SS64Yx58+sre07ZSn0+wwWrGIiFLzMGO62uEDWjICqc=


 
BjUCtLPfvxou2Rhet4dvzOnSsdjf1dbuCTy5mt7iGkqB/Cpm2TxLVpdFMj9o8EEw9Pj9k4JBzSqz
9IecuhYPQE7MOUzofPF0Ck179nppfjLKyr+JrSBD1fgQgBPKfTXenwWKvYu/cyH59ZzmMlqsuXtC
a7z6ykKFUu3AGmCgBePi4iHf5P53y6IaiLz+9avhXOHXkU8OjuZlpXy96slENR8ysA0wT1J4DIP5
5ws8xeKh+KZdKGcOw4M5icjw32O20h5rxXgHPMeW3dRlo4hOzar9VYYonvmGSKpKF8Ev38ZwIFcG
JvKplBit6ck+uyfJxpxSH77qVsCw/I8wUjnPgg==

 
 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xODYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests 
  _challenge Q1lXWVQtRDFCMjctME5HVzQtVVlVWlktR0ZWMU0tVjVMWUM=
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 xFAcelSqo7W+c9ajHvxeeYnbNSLL8B59IDLQzkGyrWM=


 
k9zXnwf8igqlJYG4C0ezOup6AoasdSmOl9E5VfPYtXigSDUzhUsCB778mapNFgl4PVoA/k7KbH4B
A44v2ZpKD9eheF0DYiSdSTj7wkAo2CXN8iVKGJkf71VW+IdKIL9gwG4ebW9vyhfhL1P3ZQm7PWZt
/TXvWwnpmMntZRue8noPI5L5+MRXDwElqyWTYlmw8q+zj/wURCxsm/NXyACfFMm1pfKCnxcgNBkb
LgIDGS9vr2rx0yBvkwuI8mHE42ZkEo1F7e+bQqmCQ4nrHY+Li+pkuK7uqRYd7Zs9H5OSnTOLIRBH
BPQz+DyKcJNou+sU60fsVB/ADPbcGIfuJI97HA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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  signingRequestId MTUyMTIyOQ==
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  _challenge NVBKT1ktNkZBSzEtRVBHQTYtMURZVFgtQ1VNMlktSzRHVko=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0xOSAxNjoyMTo0NyswMDAw
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