ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S

Kratholmvej 62, 5260 Odense S
CVR-nr.: 41 50 18 55

Arsrapport 2025

1. januar - 31. december

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling, den 23. april 2026

Bo Libergren

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Faelledvej 1 TIf.: 63127100
DK-5000 Odense C Odense@bdo.dk
CVR-nr. 45719375 www.bdo.dk




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Erklaeringer
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

12-13

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret

selskab med begranset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



Selskabsoplysninger

Selskabet ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S
Kratholmvej 62
5260 Odense S

CVR-nr.: 4150 18 55

Stiftet: 29. juni 2020

Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bo Libergren
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Feelledvej 1
5000 Odense C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22. april 2026

Direktion:

Bo Libergren
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 22. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og
investering, samt hermed beslaegtet virksomhed.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 240.873 285.219
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -108.225 -108.225
Driftsresultat 132.648 176.994
Andre finansielle indtaegter 282 183
@vrige finansielle omkostninger -45.967 -46.052
Resultat for skat 86.963 131.125
Skat af arets resultat 2 -23.508 -52.847
Arets resultat 63.455 78.278
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 60.000 80.000
Overfort resultat 3.455 -1.722
lalt 63.455 78.278
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.100.650 3.208.875
Materielle anlaegsaktiver 3 3.100.650 3.208.875
Anlaegsaktiver 3.100.650 3.208.875
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.800 96.240
Andre tilgodehavender 24.904 25.638
Tilgodehavende selskabsskat 0 11.640
Tilgodehavender 31.704 133.518
Likvide beholdninger 110.685 64.363
Omsaetningsaktiver 142.389 197.881
Aktiver 3.243.039 3.406.756
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 346.765 343.310
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 60.000 80.000
Egenkapital 446.765 463.310
Henseettelser til udskudt skat 392.594 393.880
Hensatte forpligtelser 392.594 393.880
Geeld til realkreditinstitutter 1.950.485 2.087.084
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.950.485 2.087.084
Geeld til realkreditinstitutter 134.842 132.197
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.500 11.900
Selskabsskat 2.978 0
Anden geeld 298.875 248.445
Periodeafgraensningsposter 0 69.940
Kortfristede gaeldsforpligtelser 453.195 462.482
Geeldsforpligtelser 2.403.680 2.549.566
Passiver 3.243.039 3.406.756
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgarelse

Foreslaet

Overfort udbytte for

kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 343.310 80.000 463.310
Forslag til resultatdisponering 3.455 60.000 63.455
Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte -80.000 -80.000
Egenkapital 31. december 2025 40.000  346.765 60.000  446.765
ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S | Egenkapitalopggrelse 10



Noter

1 | Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2025 2024
kr. kr.

1 1
24.794 30.360
-1.286 22.487
23.508 52.847

3 | Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 3.750.000
Kostpris 31. december 2025 3.750.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 541.125
Arets afskrivninger 108.225
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 649.350
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 3.100.650
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgzeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.085.327 134.842 1.402.126 2.219.281
2.085.327 134.842 1.402.126 2.219.281

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.085 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 3.101.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.DKK 750, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 3.101. Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed

for L-Brand & Teknik ApS' geeld til kreditinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Kratholmvej 62, 5260 Odense S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring som folge af @ndringer i praesentation
Praesentationen af investeringsejendommen er andret saledes, at regnskabsposten "Grunde og bygninger” i
regnskabsaret er omdebt til sit indhold ”Investeringsejendomme”.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 30 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastseettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfelgende ar.
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