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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for K.W. Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 7. juli 2014 beslutning om, at arsregnskabet for 2014 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnderslev, den 4. juli 2014

Direktion

Kjeld Westergaard
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i K.W. Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K.W. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi er valgt som revisorer for to af selskabets datterselskaber, men pa grund af manglende rapportering
har det ikke vaeret muligt at fremlaegge dokumentation for selskabernes drift og balance.

Som fglge af disse forhold, har vi ikke veeret i stand til at fastleegge, om eventuelle justeringer kunne
veere ngdvendige i relation til nogen af disse poster, og dermed hvilken pavirkning dette kunne have pa
disse poster samt pa resultatopggrelsen og egenkapitalen.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi oplyse at selskabet i strid med arsregnskabsloven ikke
har udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 4. juli 2014

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Per Kristensen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K.W. Invest ApS
Bredgade 76
9700 Brgnderslev

CVR-nr.: 3364 8855

Stiftet: 16. maj 2011

Hjemsted: Brgnderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kjeld Westergaard, Brgnderslev
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6, 9000 Aalborg

Modervirksomhed Mogens Olesen ApS

Dattervirksomheder K.W. Trading ApS, Brgnderslev
ApS KBUS 17 nr. 1102, Brgnderslev
Westergaard Bolig ApS, Brgnderslev
Prestige Denmark ApS, Brgnderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at drive investeringsvirksomhed og hermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

To af selskabets datterselskaber har ikke aflagt arsrapport for 2013 og pa grund af den manglende
rapportering har det ikke vaeret muligt at fremlaegge dokumentation for selskabernes drift og balance.

Som fglge af disse forhold, har vi ikke veeret i stand til at fastleegge, om eventuelle justeringer kunne
vaere ngdvendige i relation til nogen af disse poster, og dermed hvilken pavirkning dette kunne have pa
disse poster samt pa resultatopggrelsen og egenkapitalen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets datterselskaber KW Trading ApS og Prestige Denmark ApS har for indevaerende ar ikke aflagt
regnskab.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabet er efter balancedagen overdraget til anden hovedaktionzer herudover er der efter regnskabs-
arets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling
vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.W. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indeholder indtaegter ved udlejning af domicilejendomme og investeringsejendomme
samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrg-
rer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngo-
odwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden vardi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessi-
ge negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte for-
pligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virk-
somheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-
talbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter K.W. Invest ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22
vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, ind-
regnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2013 2012

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 34.792 44

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -81.790 -55

Driftsresultat -46.998 -11

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.519 525

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 10

2 @vrige finansielle omkostninger -93.695 -134

Resultat for skat -137.174 390

3 Skat af drets resultat 24.225 0

Arets resultat -112.949 390
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -29.178 629

Disponeret fra overfgrt resultat -83.771 -239

Disponeret i alt -112.949 390
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 132.140 217
Grunde og bygninger 1.808.833 1.783
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.940.973 2.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.023.448 1.053
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.023.448 1.053
Anlaegsaktiver i alt 2.964.421 3.053
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0
Andre tilgodehavender 1.000 1
Tilgodehavender i alt 1.000 1
Omsaetningsaktiver i alt 1.000 1
Aktiver i alt 2.965.421 3.054
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Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 599.591 629
8 Overfgrt resultat -540.055 -456
Egenkapital i alt 259.536 373
Galdsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 445.355 481
9 Kreditinstitutter i gvrigt 465.830 489
9 Geeld til pengeinstitutter 274.234 363
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.185.419 1.333
Kortfristet del af langfristet geeld 120.000 75
Geld til pengeinstitutter 2.667 3
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.157 88
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.295.316 1.141
Anden gzld 88.326 41
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.520.466 1.348
Galdsforpligtelser i alt 2.705.885 2.681
Passiver i alt 2.965.421 3.054

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
To af selskabets datterselskaber har ikke aflagt arsrapport for 2013 og pa grund af den

manglende rapportering har det ikke vaeret muligt at fremlaegge dokumentation for selskabernes
drift og balance.

Som fglge af disse forhold, har vi ikke vaeret i stand til at fastlaegge, om eventuelle justeringer
kunne vaere ngdvendige i relation til nogen af disse poster, og dermed hvilken pavirkning dette
kunne have pa disse poster samt pa resultatopggrelsen og egenkapitalen.

2013 2012
kr. t.kr.

2. @vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 17
Andre renteomkostninger 93.695 117
93.695 134

3.  Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag -24.225 0
-24.225 0
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Noter

31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 423.857 264
Tilgang i arets lgb 0 160
Afgang i arets Igb 0 0
Kostpris ultimo 423.857 424
Opskrivninger primo 628.769 0
Arets resultat -29.178 869
Nedskrivning ved overtagelse af anparter til kr. 0. 0 -240
Opskrivninger ultimo 599.591 629
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.023.448 1.053
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
K.W. Trading ApS Brgnderslev 100 %
ApS KBUS 17 nr. 1102 Brgnderslev 100 %
Westergaard Bolig ApS Brgnderslev 100 %
Prestige Denmark ApS Brgnderslev 100 %
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 0 40
Afgang i arets Igb 0 -40
Kostpris ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Prestige Danmark ApS Brgnderslev 50 %
K.W. Invest ApS - /°-\rsrapport for 2013 14
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31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200
200.000 200
Der har indenfor de seneste 5 ar vaeret fglgende bevaegelser pa virksomhedskapitalen:
Kontant indskud ved stiftelse 16/5-2011 kr. 200.000.
7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 628.769 0
Resultatandel -29.178 629
599.591 629
8.  Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -456.284 -217
Arets overfgrte overskud eller underskud -83.771 -239
-540.055 -456
9. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 35.000 285.000 480.355 514
Kreditinstitutter i gvrigt 18.000 439.000 483.830 489
Geeld til pengeinstitutter 67.000 134.000 341.234 405
120.000 858.000 1.305.419 1.408
K.W. Invest ApS - /°-\rsrapport for 2013 15



@edmark

Noter

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 965 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udggr 1.809 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 850 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2013 udggr tkr. 1.809 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 200 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i andre driftsmidler, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013
udger tkr. 132.

Der er i grunde og bygninger taget udleeg pa vegne 2 kreditorer. Udlaegget er pa i alt t.kr. 194.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har sammen med sgsterselskaber afgivet kautionserkleering vedrgrende betaling af
egen og gvrige selskabers gaeld til kreditor pa t.kr. 290.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mogens Olesen ApS som administrationssel-
skab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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