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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 for Spring Estate
Horsens A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 6. marts 2026

Direktionen

Emil Rask Gantzel Torbensen

Bestyrelsen

Seren Skovsted Ove Christian Alstrup
Formand

Keld Skjold Pedersen Erik Metellus
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Spring Estate Horsens A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Spring Estate Horsens A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Spring Estate Horsens A/S for regnskabséret 01.01.25 -

31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejl-
information, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p&d de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planleegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opné tilstreekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet.
Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemgéd det udferte revisionsarbejde. Vi
er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Holstebro, den 6. marts 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Claus Bredvig

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne31404



Note

Spring Estate Horsens A/S

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttotab -104.619 -385.869
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.538.707 6.165.194
Andre finansielle indteegter 1.911.020 3.577.115
Andre finansielle omkostninger -5.300.169 -9.255.465
Resultat for skat -5.032.475 100.975
Skat af arets resultat 702.804 1.329.598
Arets resultat -4.329.671 1.430.573
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -48.544.207 6.222.015
Overfort resultat 44 214.536 -4.791.442.
Ialt -4.329.671 1.430.573
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Note

Spring Estate Horsens A/S

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 121.805.518 202.515.060
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 83.864.054 0
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 759.746 715.459
Finansielle anlaegsaktiver i alt 206.429.318 203.230.519
Anleegsaktiver i alt 206.429.318 203.230.519
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.988.303 24.962.241
Udskudt skatteaktiv 0 180.128
Tilgodehavende selskabsskat 0 1.056.000
Andre tilgodehavender 607.124 10.530.960
Tilgodehavender i alt 27.595.427 36.729.329
Likvide beholdninger 38.415.683 17.167.557
Omseaetningsaktiver i alt 66.011.110 53.896.886
Aktiver i alt 272.440.428 257.127.405

SEIERHOLM



Note

Spring Estate Horsens A/S

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 5.000.000 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 69.467.344 118.011.651
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 759.746 715.459
Overfort resultat 49.199.133 5.028.884
Egenkapital i alt 124.426.223 128.755.894
Ansvarlig lanekapital 30.000.000 30.000.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.426.540 13.426.540
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 43.426.540 43.426.540
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 655.605 51.483
Geeld til tilknyttede virksomheder 103.932.060 84.893.488
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 104.587.665 84.944.971
Geaeldsforpligtelser i alt 148.014.205 128.371.511
Passiver i alt 272.440.428 257.127.405

9 Eventualforpligtelser

10 Antal medarbejdere

BEIERHOLM
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Spring Estate Horsens A/S

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

nettoop-
skrivning Reserve for
efter indre udlan og
Selskabs- veerdis sikkerheds- Overfert Egenkapital
Beleb i DKK kapital metode stillelse resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 01.01.24 5.000.000 111.789.536 664.925  9.870.860 127.325.321
Qvrige

egenkapitalbevaegelser 0 0 50.534 -50.634 0
Forslag til

resultatdisponering 0 6.222.015 0 -4.791.442 1.430.573
Saldo pr. 31.12.24 5.000.000 118.011.551 715459  5.028.884 128.755.894

Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.26

Saldo pr. 01.01.25 5.000.000 118.011.551 715459  5.028.884 128.755.894
Qvrige

egenkapitalbeveegelser 0 0 44 287 -44 287 0
Forslag til

resultatdisponering 0 -48.544.207 0 44214536 -4.329.671
Saldo pr. 31.12.25 5.000.000 69.467.344 759.746  49.199.133 124.426.223

11



Spring Estate Horsens A/S

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kebe, selge, eje og administrere fast ejendom samt hermed besleegtet

virksomhed.

2025 2024
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder -1.538.707 6.165.194
I alt -1.638.707 6.165.194
3. Andre finansielle indteaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 1.365.213 2.303.394
Renteindteaegter i avrigt 545.807 1.273.721
I alt 1.911.020 3.577.115
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 4.093.147 7.530.129
Renteomkostninger i gvrigt 1.207.022 1.725.336
I alt 5.300.169 9.255.465
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Spring Estate Horsens A/S

Noter

. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i

tilknyttede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.25 84.553.549
Tilgang i aret 4.700.000
Afgang i aret -36.915.375
Kostpris pr. 31.12.25 52.338.174
Opskrivninger pr. 01.01.25 118.011.611
Tilbagefersel af opskrivninger pa afheendede aktiver -47.005.460
Arets resultat fra kapitalandele -1.538.707
Opskrivninger pr. 31.12.25 69.467.344
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.25 -50.000
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pé afheendede aktiver 50.000
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.25 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 121.805.518

- BelerRHOLM
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Spring Estate Horsens A/S

Noter

6. Finansielle anlegsaktiver i gvrigt

Tilgodehaven- Tilgodehaven-
der hos tilknyt-  der hos virk-
tede virksom- somhedsdelta-

Beleb i DKK heder gere og ledelse
Kostpris pr. 01.01.25 0 715.459
Tilgang i aret 83.864.054 44 287
Kostpris pr. 31.12.25 83.864.054 759.746
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 83.864.054 759.746

Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse vedregrer geeldsbrevstilgodehavende op-
staet i forbindelse med selskabets salg af kapitalandel. Den afheendede kapitalandel er stillet
som sikkerhed for geeldsbrevstilgodehavendet ligesom der er afgivet selvskyldnerkaution.
Afvikling sker 1 forbindelse med lebendeudbetaling af udbytte fra aftheendede kapitalandel.
Geeldsbrevstilgodehavendet forrentes med en arlig rente svarende til CIBOR M3 med tilleeg af
en fast rentesats pa 4%.

Det er pa baggrund af ovenstaende ledelsens opfattelse, at geeldsbrevet med de omtalte be-
tingelser er ingaet pa markedsvilkar.

31.12.25 31.12.24
DKK DKK
7. Tilgodehavender
Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar efter
regnskabsérets udlgb 83.864.054 0

Ifelge geeldsbrev forfalder tilgodehavendet til betaling senest 1. januar 2035. Gaeldsbrevet kan
indtil da til enhver tid indfries helt eller delvist.

14



Spring Estate Horsens A/S

Noter

8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgeeld Geeld 1 alt Geeld 1 alt
Belgb i DKK efter 5 ar 31.12.25 31.12.24
Ansvarlig l&nekapital 30.000.000 30.000.000 30.000.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.426.540 13.426.540 13.426.540
Ialt 43.426.540 43.426.540 43.426.540

9. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geeld til realkreditinsti-
tutter. Tilknyttede virksomheders gaeld til omfattede realkreditinstitutter udger pé balanceda-
gen t.DKK 183.279. Den bogfaerte veerdi af ejendomme i de tilknyttede virksomheder udger pa
balancedagen t.DKK 280.795.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat péa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pé balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administra-
tionsselskabet Spring Estate ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

2025 2024

10. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1

__BeElERHOLM -
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Spring Estate Horsens A/S

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

16
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Spring Estate Horsens A/S

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der méles efter indre veerdis metode, indregnes ande-
len af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne
gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.
Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter indre veerdis metode. Pa kapital-
andele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en konsolideringsmetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, males ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i resultatop-
gerelsen pa afholdelsestidspunktet.

17
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Spring Estate Horsens A/S

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Efterfolgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebezerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaeessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaeessig negativ veerdi maéles til DKK 0. Tilgodehavender, der an-
ses for at veere en del af den samlede investering i de pageeldende virksomheder, nedskrives
med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virksom-
heder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Gevinster eller tab ved afhendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke af-
skrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen 1 reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeaessige veerdi overstiger kostprisen.

18
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Spring Estate Horsens A/S

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Et beleb svarende til lan, sikkerhedsstillelse og anden gkonomisk bistand omfattet af sel-
skabslovens regler for lovlig selvfinansiering, som selskabet har ydet til kapitalejere og ledel-
se, indregnes under egenkapitalen i reserve for udlan og sikkerhedsstillelse. Reserven for-
mindskes eller oplases, i det omfang lanet, sikkerhedsstillelsen eller anden gkonomisk bistand
nedbringes eller bringes til opher.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavende eller geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Ansvarlig ldnekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til
fordel for alle selskabets avrige kreditorer.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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