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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for Spring Estate A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens , den 06/05/2022

Direktion

Emil Gantzel Torbensen

Bestyrelse

Seren Skovsted Erik Metellus Christensen
Formand

Keld Skjold Pedersen Ove Christian Alstrup



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Spring Estate A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Spring Estate A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi er uathangige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traefter pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

-Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

-Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om eftektiviteten af virksomhedens
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interne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

-Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
virksomheden ikke laengere kan fortsatte driften.

-Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-oplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 06/05/2022

Thomas Hjortkjer Petersen ,mne33748
Statsaut. revisor
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR:30700228
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i besiddelse af kapitalandele for selskaberne i Spring Estate koncernen.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.01.2021 - 31.12.2021 udviser et resultat pA DKK 11.930.389 mod DKK 5.292.587 for tiden
01.01.2020 - 31.12.2020. Balancen viser en egenkapital pA DKK 117.117.193.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfelgende begivenheder
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hendelser.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregaende ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder eventuelle nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der méles efter indre vaerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat
1 resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtagter og renteomkostninger m.v.

Skat af drets resultat
Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster indregnet direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele 1 dattervirksomheder indregnes og méles efter indre vardis metode. P4 kapitalandele 1 dattervirksomheder
betragtes indre vaerdis metode som en konsolideringsmetode.
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Kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, males ved forste indregning til kostpris. Transaktionsomkostninger,
der direkte kan henfores til erhvervelsen, indregnes 1 resultatopgerelsen pd atholdelsestidspunktet.

Efterfolgende indregning og maling af kapitalandele efter indre vaerdis metode indebarer, at kapitalandelene males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi, opgjort efter ejervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende verdi af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageldende
virksomheder. Kapitalandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre vardis metode ikke er kendte, males til
kostpris.

Gevinster eller tab ved athendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem athendelsessummen og den
regnskabsmeassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veerdi med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender, nar der
pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital
Nettoopskrivning af kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre verdis metode 1 det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som selskabsskat under tilgodehavende eller geld
til tilknyttede virksomheder.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning 1
udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle selskabets
gvrige kreditorer.

Langfristede gaeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (lanoptagelsen).
Geldsforpligtelserne méles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og ld&neomkostninger indregnes 1
resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lobetiden pd grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet
for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende verdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

I alt

2021
kr.

-93.563

-93.563

13.846.402
1.022.240
-3.383.905

11.391.174
539.215
11.930.389

13.846.400
-1.916.011

11.930.389

2020
kr.

-125.563

-125.563

6.850.171
93.967
-1.965.748

4.852.827
439.760
5.292.587

6.850.171
-1.557.584

5.292.587
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
175.343.716

175.343.716

175.343.716

27.633.752
965.973

28.599.725
1.476.253
30.075.978

205.419.694

2020
kr.
161.497.314

161.497.314

161.497.314

5.525.891
664.092

6.189.983
1.182.819
7.372.802

168.870.116
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Ansvarlig lanekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

2021

kr.
5.000.000
97.382.875
14.734.318

117.117.193

13.426.540
30.000.000

43.426.540

90.576
44.785.385

44.875.961

88.302.501

205.419.694

2020

kr.
5.000.000
83.536.475
16.650.329

105.186.804

13.426.540
30.000.000

43.426.540

86.000
20.170.772

20.256.772

63.683.312

168.870.116
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Reserve for

Rekg;stilt';i‘et nettoopskrivning Overfort
p efter indre resultat

myv. .

vaerdis metode

kr. kr. kr.
5.000.000 83.536.475 16.650.329
0 13.846.400 -1.916.011
5.000.000 97.382.875 14.734.318

I alt

kr.
105.186.804
11.930.389
117.117.193
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter

Renter, tilknyttede virksomheder
Renteindtegter 1 ovrigt

2. Ovrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i ovrigt

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Geeld til tilknyttede virksomheder
I alt

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gald til realkreditinstitutter. Tilknyttede
virksomheders geld til omfattede realkreditinstitutter udger péa balancedagen t.DKK 260.029. Den bogferte
verdi af ejendomme 1 de tilknyttede virksomheder udger t. DKK 416.550.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og haefter solidarisk og ubegranset for
selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber udger t. DKK 0

2021 2020

kr. kr.

1.022.240 92.436

0 1.531

1.022.240 93.967

2021 2020

kr. kr.

2.173.179 763.377

1.210.726 1.202.371

3.383.905 1.965.748

Restgaeld Gald i alt Gzld i alt
efter 5 ar 31.12.21 31.12.20
kr. kr. kr.
30.000.000  30.000.000  30.000.000
13.426.540  13.426.540  13.426.540
43.426.540  43.426.540  43.426.540

pé balancedagen. Haftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte
skatteforpligtelse som konsekvens af endringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

5. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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6. Oplysning om ejerskab

Neertstiende parter

Udover bestyrelse og direktion omfatter Spring Estate A/S” nartstdende parter folgende:
Kapitalejere:

SAS Pilot & Navigater Pensionskasse, Bjerregirdsvej 6, 2500 Valby, 50% ejerskab, ej bestemmende
indflydelse.

Springkild ApS, Rungsted Strandvej 86, 2960 Rungsted Kyst, 50% ejerskab, ej bestemmende indflydelse.

Alle transaktioner med nartstdende parter er sket pd markedsmeassige vilkar.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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