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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 for Ejendomsselskabet Leehegnet 71-75 af 2020 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 20. marts 2025

Direktion
Lars Olaf Larsen Birthe Glasdam Clement
direkter direktor
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Leehegnet 71-75 af 2020 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lachegnet 71-75 af 2020 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasent-
lig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspétegn-
ing gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfe-
re, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Greve, den 20. marts 2025

LETH & PARTNERE
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 78 91 53

Carsten Leth
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne33702
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Leth & Partnere

Registreret revisionsanpartsselskab

Ejendomsselskabet Leehegnet 71-75 af 2020 ApS
Tuborg Parkvej 2 4. 1

2900 Hellerup

CVR-nr.: 40 28 00 65
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 21. februar 2019

Hjemsted: Gentofte

Lars Olaf Larsen, dircktor
Birthe Glasdam Clement, direkter
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formaél er udvikling, udlejning og salg af fast ejendom samt andenvirksomhed, der er
direktionens sken er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pé kr. 1.814.000, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pé kr. 6.736.540.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Laehegnet 71-75 af 2020 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtagter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna drets nettoomsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Leth & Partnere
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Note 2024 2023
kr. kr.

3.301.130 2.748.711
3.301.130 2.748.711
5.989 69
-978.158 -1.034.881
2.328.961 1.713.899
2 -514.961 -377.021
1.814.000 1.336.878
1.814.000 1.336.878
1.814.000 1.336.878




Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Leth & Partnere
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Note 2024 2023
kr. kr.
39.769.768 39.769.768
3 39.769.768 39.769.768
39.769.768 39.769.768
0 140.958
0 140.958
877 8.801
877 149.759
39.770.645 39.919.527




Ejendomsselskabet Laghegnet 71-75 af 2020 ApS

Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 6.686.540 4.872.540
Egenkapital 6.736.540 4.922.540
Hensattelse til udskudt skat 1.677.096 1.397.117
Hensatte forpligtelser i alt 1.677.096 1.397.117
Geeld til realkreditinstitutter 16.742.129 17.895.927
Geeld til associerede virksomheder 11.250.000 11.250.000
Langfristede geeldsforpligtelser 4 27.992.129 29.145.927
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 1.128.594 1.115.430
Banker 90.679 1.208.435
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.036 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 47.762 90.350
Selskabsskat 84.823 0
Anden geeld 573.248 727.624
Deposita 1.430.738 1.312.104
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.364.880 4.453.943
Galdsforpligtelser i alt 31.357.009 33.599.870
Passiver i alt 39.770.645 39.919.527
Eventualforpligtelser 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Lachegnet 71-75 af 2020 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Leth & Partnere
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 4.872.540 4.922.540
0 1.814.000 1.814.000
50.000 6.686.540 6.736.540




Ejendomsselskabet Lachegnet 71-75 af 2020 ApS

Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 233.002 97.042
Arets udskudte skat 279.979 279.979
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 1.980 0
514.961 377.021
3  Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 39.769.768
Kostpris 31. december 2024 39.769.768
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024

Oplysning om forudsztninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

39.769.768

Opgerelsen til dagsveardi af investeringsejendommen foretages af selskabets ledelse. Ejendommens
dagsvaerdi males pa baggrund af en afkastbaseret markedsverdi/afkastkrav fastsat til mellem 8,00 og

8,5%, hvor der tages udgangspunkt i selskabets teoretiske leje reduceret med faste

driftsomkostninger. Endvidere reguleres dagsvardien for eventuel tomgangsleje. Ledelsen har under

hensyntagen til, at ejendommen er handlet ultimo 2019 samt renteudviklingen, vurderet, at

anskaffelsessummen og dagsvaerdien er sammenfaldende.

Leth & Partnere
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Ejendomsselskabet Lachegnet 71-75 af 2020 ApS

Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til associerede virksomheder

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
19.011.357 17.870.723 1.128.594 12.265.434
11.250.000 11.250.000 0 0
30.261.357 29.120.723 1.128.594 12.265.434

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2024,

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.871, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 39.770. Til sikkerhed for geeld til
pengeinstitut, t.kr. 91, er der afgivet ejerpantebrev for t.kr. 5.350.

Herudover har selskabet ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2024.

Leth & Partnere
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