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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Mainz Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 28. maj 2014

Direktion

Torben Steen Jensen

Bestyrelse

Thomas Sonne-Schmidt Robin Heino Eriksen Torben Steen Jensen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Mainz Invest A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Mainz Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 28. maj 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tonny Lgbner
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i ejendomme i Tyskland direkte eller indirekte.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret udarbejdet et prospekt, der blev offentliggjort den 1. november 2013 - hvilket
formal er at rejse kapital til at overtage en fuldt udlejet retailejendom beliggende i Mainz.

Selskabet har i aret haft indtaegter pa udfert arbejde pa denne aktivitet.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har startet udbuddet primo 2014 med henblik pa at overtage ejendommen i Mainz hurtigst

muligt.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling udover dette.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer at vaere i stand til at fglge de opstillede budgetter i det udarbejdede prospekt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mainz Invest A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.....................
Finansielle indtagter......oovuiiiiiiiiiiiiiiii i cr e
Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eii e,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneenaanans

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....evuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......veveeeiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeee

FALT. e

Note

—_

2013
kr.

222.071
3.664
1.460

0

227.195

-55.883

171.312

171.312

171.312

2012
kr.

-212.391
-3.664
415
-11.555
-227.195
55.883

-171.312

-171.312

-171.312
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccccevviviiiniian....
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLZGSAKTIVER.....ctiiiiiiiiiiieieieiieieieeieneeneeneene
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver.......coooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....ueitiitiiiiiiiieiieieeieeieeneeneanens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital...ooeeieiiiiiiiiiii i
Overfart overskud. ....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaann.

EGENKAPITAL ...ttt et et eeeeeeeeaeeneenaanns
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccovveviiiiiniinennnns
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............ccccovviiiieiinnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.....cc.ciiiiiiiiiiiiiinienenneeneeeanens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

2013
kr.

0
0

0
506.415
0
506.415
8.585
515.000

515.000

500.000
0

500.000
0

15.000
15.000
15.000

515.000

2012
kr.

78.164
78.164

78.164
0

55.883
55.883
213.869
269.752

347.916

500.000
-171.312

328.688
4.228
15.000
19.228
19.228

347.916
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NOTER

2013 2012 Note
kr. kr.

Finansielle indtaegter 1
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 1.460 415
1.460 415

Finansielle omkostninger 2
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0 2.400
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 0 9.155
0 11.555

Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 55.883 -55.883
55.883 -55.883

Finansielle anlaegsaktiver 4
Kapitalandele i
dattervirk-
somheder
KoStpris 1. Januar 2073 . .ciiiiiiiitttieiiiiteeeeeanineeeeeeeennnseeeeassnnnneeseananns 81.828
F N T L o= S PP PP 81.828
Kostpris 31. december 2013.......coiuiiitiiitiiitiiiiaiteenteeneeeneeeneeaneeanneaneenn 0
Opskrivninger 1. Januar 20713 ... .ciiiiiiiiitiiieiieeeieeteieeeeineeeanneeeanaeens -3.664
Arets OPSKIIVIINGEL .. vnie it e e 3.664
Opskrivninger 31. december 2013........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeanaes 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 0

Egenkapital 5

Overfort

Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2013......cvieiiiiiiiiiiiiiiieeieennenn, 500.000  -171.312 328.688
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 171.312 171.312
Egenkapital 31. december 2013..........cccceiiiiiiinnnn., 500.000 0 500.000

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.



|IBDO )

NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
moderselskab, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Ingen.
Ejerforhold 8

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Property Company A/S

Strandvejen 163, 2. th.

2900 Hellerup



