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Selskabsoplysninger

Bestyrelse

Lene Margrethe Bruun Brockhoff, formand
Lars Jgrgen Christensen

Anders Rolskov-Eriksen

Direktion

Rasmus Christian Grinderslev, Direktgr

Revision

Pricewaterhouse Coopers, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kapital og ejerforhold
Tryg Real Estate Invest Holding A/S ejes 100 % af Tryg Forsikring.
Aktiekapitalen udggr 681.657 DKK.

Adresse

Tryg Real Estate Invest Holding A/S
Klausdalsbrovej 601

2750 Ballerup

Telefon 70 11 20 20
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i direkte eller indirekte at eje kapitalandele i virksomheder, herunder

fonde, der driver virksomhed direkte eller indirekte indenfor investeringer i fast ejendom i Danmark.

Arets resultat

Arets resultat efter skat udggr i alt 936 t.kr. (-2.107 t.kr.). Resultatet kan primaert henfgres til finansielle
indteegter.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Bestyrelsen har udbetalt ekstraordinaert udbytte pa 600.000 t.kr. og arets resultat efter udbytte overfgres til
egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning truffet beslutning om at fusionere Tryg Real Estate Invest Holding A/S

med Tryg Real Estate Fund 2 A/S, som det fortseettende selskab. Selskaberne er under Tryg Forsikring A/S’

kontrol.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2025 for
Tryg Real Estate Invest Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 01. januar — 31. december 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og finansielle stilling som helhed og en beskrivelse

af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som virksomheden star over for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 24.03 2026

Direktion

Rasmus Christian Grinderslev

Direktar

Bestyrelse

Lene Margrethe Bruun Brockhoff Lars Jorgen Christensen Anders Rolskov-Eriksen

Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Tryg Real Estate Invest Holding A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Tryg Real Estate Invest Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“’regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i

overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
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enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

- Planlaegger og udfgrer vi revisionen for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende de
konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som grundlag for at
udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemga det
udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 24. marts 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Per Rolf Larssen Stefan Vastrup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24822 mne32126
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Resultatopggrelse

1.000 DKK

Noter 2025 2024
1 Andre eksterne indtaegter og omkostninger -126 -9
Bruttoresuitat -126 -9
2 Resultat fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.146 -9.548
3 Finansielle indtaegter 7.545 9.199
Finansielle omkostninger 18 0
Resultat fgr skat 2.291 -358
4  Skat -1.355 -1.749
Arets resultat 936 -2.107

Forslag til disponering af drets resultat
Forslaet udbytte 600.000 0
Overfgrt overskud -599.064 -2.107
Disponeret i alt 936 -2.107
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Balance

1.000 DKK
Note 31.12.2025 31.12.2024

Aktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.838 428.984
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.838 428.984
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 170.019
Andre tilgodehavender 0 825
Tilgodehavender ialt 0o 170.844
Likvide beholdninger 1.390 3.035
Omseetningsaktiver i alt 1.390 173.879
Aktiver i alt 5.228 602.863
Passiver
Aktiekapital 682 682
Overfgrt overskud 1.099 600.163
Egenkapital i alt 1.781 600.845

4  Aktuelle skatteforpligtelser 1.658 2.017
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.790 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.448 2.017
Passiver i alt 5.228 602.863

5 Neertstdende parter

6 Eventualforpligtelser

7 Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning Foreslaet Overfort

1.000 DKK Aktiekapital efter indre vaerdis metode udbytte overskud Ialt
Egenkapital 31. december 2024 682 - - 600.163 600.845
2025

Arets resultat - 600.000 -599.064 936
Udbetalt udbytte -600.000 -600.000
Kapitalforhgjelse -
Kursregulering -
Egenkapitalbevagelser i 2025, i alt - - - -599.064 -599.064
Egenkapital 31. december 2025 682 - - 1.099 1.781

Reserve for
nettoopskrivning Foreslaet Overfort

1.000 DKK Aktiekapital efter indre vaerdis metode udbytte overskud Ialt
Egenkapital 31. december 2023 for regulering 682 -26.940 629.210 602.952
Primo regulering 26.940 -26.940 0
Egenkapital 31. december 2023 682 0 602.270 602,952
2024

Arets resultat 0 -2.107 -2.107
Stiftelse

Kapitalforhgjelse 0
Kursregulering 0 0
Egenkapitalbevagelser i 2024, i alt 0 0 -2.107 -2.107
Egenkapital 31. december 2024 682 0 600.163 600.845
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Noter

1.000 DKK
Noter

1 Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne indtaegter og omkostninger udggr 126 tkr. i 2025 (2024 9 tkr.) og vedrgrer primeaert

renteudbetaling fra Skat og bankgebyrer.

Der er ingen ansatte i selskabet. Der har i aret ikke vaeret udgifter til vederlag til bestyrelse og direktion.

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter resultat fra
Tryg Real Estate Invest Denmark A/S for perioden 1/1-2025 til 31/12-2025

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2025 2024
Kostpris primo 505.475 505.475
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris ultimo 505.475 505.475
Nettoopskrivning primo -76.491 -26.943
Udloddet udbytte -420.000 -40.000
Arets resultat -5.146 -9.548
Nettoopskrivning ultimo -501.637 -76.491
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.838 428.984
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Tryg Real Estate Invest Denmark A/S, Ballerup 3.838 -5.146
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Noter

1.000 DKK
Noter

3 Finansielle indtaegter og omkostninger 2025 2024
Finansielle indtegter
Renteindteegter 7.545 8.473
Valutakursregulering 0 726
Finansielle indteegter total 7.545 9.199
Finansielle omkostninger
Valutakursregulering 18 0
Finansielle omkostninger total 18

4 Skat
Arets skat
Skat af arets resultat (eksklusive datterselskab) 1.641 2.022
Regulering aktuel skat, tidligere ar -303 -268
Skat af permanente differencer 17 -5
Arets skat 1.355 1.749
Skat af arets resultat 22,0% 22,0%
Regulering udskudt skat, tidligere ar 0,0% 0,0%
Regulering aktuel skat, tidligere ar -4,1% -3,0%
Skat af permanente differencer 0,3% 0,0%
Effektiv skatteprocent 18,2% 19,0%
Aktuel Skat
Aktuel skat 1. januar 2.017 -325
Primo regulering -303 -268
Skat af arets resultat 1.658 2.017
Betalt selskabsskat -1.714 593
Aktuel skat 31. december 1.658 2.017
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Noter

1.000 DKK
Noter

5 Neertstdende parter
Tryg Real Estate Invest Holding A/S ejes 100% af Tryg Forsikring A/S-koncernen, og har hjemsted i
Ballerup.

Naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter bestyrelse, direktion samt disse personers
relaterede familie. Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pa normale
markedsvilkar efter ,&rsregnskabslovens § 98 C, stk. 6.

6 Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk for A-skat, lgnsumsafgift og moms, som pahviler de i Tryg-koncernen
feellesregistrerede selskaber.

Selskabet haefter solidarisk for selskabsskat, som pahviler de i Tryg Forsikring-koncernen sambeskattede
selskaber.
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7 Anvendt Regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab

Der afleegges ikke koncernregnskab i henhold til ARL§110. Selskabet indgdr som dattervirksomhed i
koncernregnskabet for modervirksomhed Tryg Forsikring A/S, Klausdalsbrovej 601, 2750 Ballerup.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 3arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede

regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.
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7 Anvendt Regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne indtaegter og omkostninger

Andre eksterne indteegter og omkostninger vedrgrende drift og administration af selskabet.

Resultat fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilknyttede virksomheders resultat indregnes efter skat som primaer indtaegt.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger og indteegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til indre vaerdi (equity-metoden).

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres via resultatdisponeringen til

reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.

Den i de tilknyttede virksomheders anvendte regnskabspraksis er i overensstemmelse med selskabets

regnskabspraksis.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag

af nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab, baseret pa en individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestdender i pengeinstitutter, kassebeholdninger mv. og males til dagsveerdi.

Egenkapital

Udbytte, som ledelsen foresl&r uddelt for regnskabsaret, vises som saerskilt post under egenkapitalen.
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7 Anvendt Regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat bestar af drets aktuelle skat samt rets sendring i udskudt skat. Ved beregning af drets aktuelle

skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler.

Selskabet er sambeskattet med TryghedsGruppen smba., der som administrationsselskab for

sambeskatningen afregner alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskat mv.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver males efter den balanceorienterede gaeldsmetode
og omfatter samtlige midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af aktiver og
forpligtelser. Ved opggrelsen tages udgangspunkt i den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afviklingen af forpligtelsen og de hertil svarende skatteregler.

Udskudte skatteaktiver, herunder fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med den
vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres. Det kan ske enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser, eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening i selskabet. Udskudte skatteaktiver

opfgres pa en seaerskilt linje under omsaetningsaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der ifglge lovgivningen er gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Ved forskydning i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes virkningen i resultatopggrelsen, medmindre der er tale om poster, der

tidligere er fgrt over egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

@vrig geeld, herunder gaeld til tilknyttede virksomheder er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel

veerdi.
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