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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden DD-Invest ApS

Fuglsang Allé 85
7000 Fredericia

e-mailadresse: dan@emi-cla.dk

CVR-nr.: 43731165
Regnskabsår: 01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for DD-Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Fredericia, den 20/05/2025

Direktion

Dan Asbjerg Due Nielsen
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje kapitalandele i andre selskaber, investering samt anden dermed i forbindelse
stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat i 2024 udgør 4.310 kr. Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning (evt.)
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Resultatopgørelsen
 
Generelt
Resultatopgørelsen er udarbejdet i sammendraget form (benævnt bruttofortjeneste/bruttotab) i
overensstemmelse med Årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre driftsindtægter,
omkostninger til udlejning samt andre eksterne omkostniger."
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.
 
Finansielle indtæger og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger vedrørende gæld og amortisering
af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resutlat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet indgår i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede
selskaber indgår i acontoskatteordningen. 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejendomme
til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af
investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige pengestrømme for
investeringsejendomme.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af investeringsejendomme vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
 
Likvider
Likvider omfatter bankindeståender.
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Egenkapital
 
Foreslået udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag for afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse ved den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet. 
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Note 2024 2022/23

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 62.218 24.800

Resultat af ordinær primær drift 62.218 24.800

     Andre finansielle omkostninger -56.602 -15.438

Ordinært resultat før skat 5.616 9.362

Skat af årets resultat -1.306 -2.500

Årets resultat 4.310 6.862

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 4.310 6.862

I alt 4.310 6.862
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Balance 31. december 2024
Aktiver

Note 2024 2022/23
kr. kr.

Grunde og bygninger 1.736.437 1.736.437

Materielle anlægsaktiver i alt 1.736.437 1.736.437

Anlægsaktiver i alt 1.736.437 1.736.437

Andre tilgodehavender 1.761 0

Tilgodehavender i alt 1.761 0

Likvide beholdninger 3.123 12.199

Omsætningsaktiver i alt 4.884 12.199

AKTIVER I ALT 1.741.321 1.748.636
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Balance 31. december 2024
Passiver

Note 2024 2022/23
kr. kr.

Registreret kapital mv. 40.000 40.000
Overført resultat 11.173 6.862

Egenkapital i alt 51.173 46.862

Gæld til realkreditinstitutter 1.055.228 1.074.974

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.055.228 1.074.974

Gæld til realkreditinstitutter 20.000 20.000
Gældsforpligtelser til kapitalinteresser 604.300 595.000
Skyldig selskabsskat 1.320 2.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 9.300 9.300

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 634.920 626.800

Gældsforpligtelser i alt 1.690.148 1.701.774

PASSIVER I ALT 1.741.321 1.748.636

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 1
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Noter

1. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker på grundlag af regnskabsmæssige
vurderinger på baggrund af markedsværdiberegninger ud fra nettolejen.
Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.
Ved fastsættelse af den normaliserede leje er der korrigeret for lejemål med forventet tomgang.
Selskabet har indgået lejekontrakter med lejere med en opsigelsesperiode på 3 måneder.
Det vægtede afkastkrav for selskabets ejendomme udgør 5,15 % pr. 31.12.2024. En forøgelse
afafkastkravet på 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi med 153 tkr. 

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0


