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Ejendomsselskabet Mose Alle 17 A/S
Mose Alle 17, 2610 Rødovre

 CVR-nr. 39 72 61 65

Årsrapport 

2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 16. maj 2023.

Erik Jensen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet Mose Alle 17

A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rødovre, den 16. maj 2023

Direktion

Erik Jensen

Bestyrelse

Casper Nimand Nedergaard Bent Lynge Torben Albert Olsen
formand

Erik Jensen Jesper Hvergel
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Mose Alle 17 A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Mose Alle 17 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 16. maj 2023

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Mose Alle 17 A/S

Mose Alle 17

2610 Rødovre

CVR-nr.: 39 72 61 65

Stiftet: 15. juli 2018

Hjemsted: Rødovre

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Casper Nimand Nedergaard, formand

Bent Lynge

Torben Albert Olsen

Erik Jensen

Jesper Hvergel

Direktion Erik Jensen

Revisor Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med at erhverve, udvikle, eje og sælge fast ejendom samt at

drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets ordinære resultat efter skat udgør 387 t.kr. mod 403 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for

tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-

skabets finansielle stilling. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 895.051 883

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -172.720 -173

Driftsresultat 722.331 710

Øvrige finansielle omkostninger -225.449 -193

Resultat før skat 496.882 517

1 Skat af årets resultat -109.400 -114

Årets resultat 387.482 403

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 387.482 403

Disponeret i alt 387.482 403
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Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 17.273.974 17.343

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 18.092 35

Materielle anlægsaktiver i alt 17.292.066 17.378

Anlægsaktiver i alt 17.292.066 17.378

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 67.725 111

Periodeafgrænsningsposter 12.839 10

Tilgodehavender i alt 80.564 121

Likvide beholdninger 348.777 397

Omsætningsaktiver i alt 429.341 518

Aktiver i alt 17.721.407 17.896
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500

Overført resultat 3.312.081 2.925

Egenkapital i alt 3.812.081 3.425

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 371.000 262

Hensatte forpligtelser i alt 371.000 262

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 7.338.021 7.679

Deposita 674.486 655

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.012.507 8.334

Kortfristet del af langfristet gæld 371.330 495

Leverandører af varer og tjenesteydelser 134.740 20

Anden gæld 5.019.749 5.323

Periodeafgrænsningsposter 0 37

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.525.819 5.875

Gældsforpligtelser i alt 13.538.326 14.209

Passiver i alt 17.721.407 17.896

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 2.924.599 3.424.599

Årets resultatdisponering 0 387.482 387.482

500.000 3.312.081 3.812.081
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Noter

2022 2021
kr. t.kr.

1. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0

Årets regulering af udskudt skat 109.400 114

109.400 114

31/12 2022 31/12 2021
kr. t.kr.

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.709.351 8.174

Heraf forfalder inden for 1 år -371.330 -495

7.338.021 7.679

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 5.826.709 5.810

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.709 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 17.274 t.kr.

Til sikkerhed for uudnyttet kreditfacilitet hos kreditinstitut har selskabet deponeret ejerpantebrev,

nom. 2.053 t.kr., med pant i materielle anlægsaktiver, hvis regnskabsmæssige værdi på balanceda-

gen udgør 17.292 t.kr.

4. Eventualposter

Der påhviler ikke selskabet eventualposter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Mose Alle 17 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende ejendomme, andre driftsindtægter

samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens omkostninger omfatter reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og

andre omkostninger. Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværen-

de med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 50 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-

ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-

storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Ejendomsselskabet Mose Alle 17 A/S ·  Årsrapport for 2022 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
6
3
e
a
e
P

n
M

H
U

2
5
0
0

1
6

3
1

9



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250016319",

  "agreementId_463eaePnMHU250016319": "463eaePnMHU250016319 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "B_vI6LMo2o-rtIip0B_7Dw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684237632",

  "birthdate": "1949-09-09",

  "exp": "1684241232",

  "iat": "1684237632",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9e0723a1-8f30-440e-8f3f-01dcc763d79e",

  "name": "Torben Albert Olsen",

  "nonce": "638198343969089279.Y2Q1ZGMxMzktZmE4Ni00MzcwLTg3MWItZDAyMGYxYTI3M2I4ZmM2YzQyMDEtZWI5ZC00MjY0LTk4MzctODA1MjhlMmRjMjli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "545c690a-cf3b-4078-8822-0b362e50a5d6",

  "rat": "1684237597",

  "sid": "1e241b8c-6701-4c38-9340-487c67197952",

  "sub": "545c690a-cf3b-4078-8822-0b362e50a5d6",

  "transaction_id": "ff16f9c5-5597-4482-82b6-2321fa5968aa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWI1MDE5MGMtNTI5Ny00YjFlLThkZTItYjlmNWQ3YmUwZmFkfDAwMDAwMDA0fGMzYTgzYWMzLTllYjMtNDE3YS05MjM5LWNkZjQ0YTA4ZDA1Y3wyNTAwMTYzMTk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-16T11:48:20.3171567Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250016319",

  "agreementId_463eaePnMHU250016319": "463eaePnMHU250016319 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "Of8ZWopQtaiAVLg8ccoKvQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684303999",

  "exp": "1684307599",

  "iat": "1684303999",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b41bb6a-66e9-4272-95de-5efed77aedf9",

  "name": "Bent Pallesen",

  "nonce": "638199007824365118.ODdiZmViODAtYThjNy00Mzg5LTkzOTYtZjI5MzlmNmVjNWVkYWMwMjA4YmMtYmJlMi00N2ExLThiODEtOGYyMmI2YWFhZmVi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1111162090734",

  "rat": "1684303982",

  "sid": "60df8887-7c36-44a8-a400-9aedaf50182b",

  "ssn": "21148148",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21148148-RID:1111162090734",

  "transaction_id": "7acb5f1c-4bdf-49b0-8634-f70dee95dbb7",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWI1MDE5MGMtNTI5Ny00YjFlLThkZTItYjlmNWQ3YmUwZmFkfDAwMDAwMDA2fDllMGJiZWJkLTQ4NmMtNDE3Yi1hMTdhLTYyMTQzZWJlZjAxMnwyNTAwMTYzMTk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-17T06:14:29.7960006Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250016319",

  "agreementId_463eaePnMHU250016319": "463eaePnMHU250016319 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_2571fayPWkg250016319": "2571fayPWkg250016319 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_6e1628jttZS250016319": "6e1628jttZS250016319 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"

}
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