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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01. januar 2012 — 31.
december 2012 for Anders Kaa Holding ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.
januar 2012 — 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Abyhgj, den 26/06/2013

Direktion

Anders Kaa
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Anders Kaa Holding ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Anders Kaa Holding ApS for regnskabsaret 01. januar 2012 — 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets og dets associerede virksomheders aftaler om finansiering udlgber og restgadden forfalder til
betaling i 2013. Det har ikke vaaret muligt at genforhandle eller opna ny finansiering. Denne situation tyder
pa, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsadtte
driften, hvorfor selskabet kan vaare ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtel ser som
led i den normale drift. Arsregnskabet giver ikke fyldestgarende oplysning om dette forhold.
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Konklusion med forbehold
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fraindvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.
januar 2012 — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, gar vi opmaaksom p3, at selskabet har tabt sel skabskapitalen og
henviser i den forbindelse til ledelsens omtale heraf i ledel sesberetningen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 26/06/2013

John Ry
Registreret revisor
REVISION AARHUS GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i associerede virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i indevagrende regnskabsar haft et underskud pakr. 4.232.528.

Udviklingen i selskabets 7. regnskabsar, som betragtes af ledelsen som meget utilfredsstillende, har vaaret
praeget af store nedskrivninger pa associ erede virksomheder.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har herudover valgt at falge nedenstaende regler for klasse C:
* | edelsesberetning indgar i arsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter arets omkostninger til administration.
Indtasgter og omkostninger fra kapitalandelei associer ede virksomheder

Indtaagter af kapitalandel e fra associerede virksomheder indregnes med den forholdsmaessige gjede andel af
resultat efter skat.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt realiserede kursgevinster vedrgrende
vaadipapirer.
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Skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil rets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Immaterielle anlasgsaktiver

Erhvervet goodwill malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Goodwill afskrives
linezat over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &r.

Immaterielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi. Nedskrivningen vises saarskilt i anlaggsnoten samt indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af immaterielle anlasgsaktiver indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei associer ede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder méles efter den indre vaardis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmasssige gjede andel af virksomhedernes
indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med sel skabets andel af den negative indre vaadi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang selskabet har en
retslig eller faktisk forpligtelsetil at daskke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaadien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her
svarer til pdlydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed, indtruffet senest pa
balancedagen, har en retlig og faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtel sen.

Hensatte forpligtel ser males til nettorealisationsvaardi eller til dagsvaardi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Andre eksterne OMKOSININGEY .......c.covereeieerierie e -6.000
Bruttor @SUITAL ......ceeveeieeeeceeseee e -6.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .... 0
Resultat af ordinaer primaar drift ..o -6.000
Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder ... -4.207.687
Andrefinansielle iNdtaagter .........ccovveeiecce e 0
Andre finansielle OMKOSININGEr .......ccooovieiiinese e -18.841
Ordinaert resultat far skat ........cccocevevieeieneree e -4.232.528
SKat af AretSTESUITAL ......cvcvevevevererereiereie ettt 1 0
ATBISTESUIAL .ottt -4.232.528
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..................... -369.249
OVt reSUITAL ......ocveeeecieeee e -3.863.279
= USSR -4.232.528
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2011
kr.
2.000

2.000
-61.933
-59.933

-1.974.056
8.015
-71.155

-2.097.129
-79.105
-2.176.234

-280.800
-1.895.434

-2.176.234
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
GOOAWITT ... 0 0
Immaterielle anlaegsaktiver i alt ..o 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........ccccvveeveeiniceniccennns 102.130 1.058.594
Finansielle anlaagsaktiver i alt ........cccovviiiiie i 2 102.130 1.058.594
ANIBRgSAKTIVEr T AlT ..o 102.130  1.058.594
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........ccccceveevvciennene 0 389.241
Andretilgodehavender ..........cccooeiiiiieie 0 1.250.000
Tilgodehavender T alt ..o 0 1.639.241
Likvide beholdninger .......cccveoeieeiecie e 86 86
OmMsaetNiNgSaKLIVEr 1 alt ....ocveeieceee e 86 1.639.327
AKTIVER | ALT e 102.216  2.697.921
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
YN 0 (Y == Y= USSR
OVET@IT FESUITAL .....oeeiveeeiiecee ettt s eree e

Egenkapital i @lt .....cccocoeiieieee e

Andre hensatte forpligtel ser
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ............c..........
ANAEN QAT ... e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Note 2012
Kkr.

125.000

0

-8.934.013

3 -8.809.013
7.824.290
7.824.290

789.121
5.000
215.748
77.070

1.086.939

1.086.939

102.216
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2011

kr.
125.000
369.249
-5.070.734

-4.576.485
5.723.067
5.723.067

752.692

4.000
304.989
489.658

1.551.339

1.551.339

2.697.921
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2012 2011
k. kr.
Regulering af udskudt skat 0 78.800
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 305
| alt 0 79.105
2. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
INbyg A/S 20% -14.874.179 -19.040.942
Jstjysk Boligbyg ApS (2011) 50%  -8.682.009 -
Hermond nr. 5 A/S 33,33% -3.064.947 -1.129.163
Hermod nr. 2 A/S50% 50%  -1.473.605 -
Rannegardsparken ApS 8,33%  1.225.554 -239.657
3. Egenkapital i alt
Reserve for
Virksomheds-kapital M€ttOOPSKrivning - Overfart lalt
efter indre resultat
vaer dis metode
Kr. kr. kr. Kr.
Saldo primo 125.000 369.249 -5.070.734 -4.576.485
Arets resultat 0 -369.249 -3.863.279 -4.232.528
Egenkapital ultimo 125.000 0 -8934.013 -8.809.013
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold
Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i associerede virksomheder.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevagrende regnskabsar haft et underskud pa kr. 4.232.528.

Udviklingen i selskabets 7. regnskabsar, som betragtes af |edelsen som meget utilfredsstillende,
har veaet prasget af store nedskrivninger pa associerede virksomheder.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet kautionerer for associerede virksomheders bankengagementer.

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for associerede virksomheders bankengagementer har selskabet givet handpant i
unoterede anparter.
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