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Brdr. Nøraa - Estate ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Brdr. Nøraa - Estate ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 1. juni 2023

Direktion

Jimmi Nøraa-Nielsen
direktør
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Brdr. Nøraa - Estate ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Brdr. Nøraa - Estate ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 1. juni 2023

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Brdr. Nøraa - Estate ApS
Skolevangen 12
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 35 40 23 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Viborg

Direktion Jimmi Nøraa-Nielsen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje og handle med fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 392.448, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.621.057.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brdr. Nøraa - Estate ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer (driftsomkostninger ejendomme)
Omkostninger til drift af ejendomme indeholder det ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsudgifter og
vedligeholdelse, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar mål-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Restværdi
Øvrige bygninger 30 år 0-50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver, der består af pantebreve, måles til dagsværdi på balancedagen. Finan-
sielle aktiver med et fast udløbstidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udløb, måles til amorti-
seret kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 1.080.286 765.252

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -74.720 -66.741

Resultat før finansielle poster 1.005.566 698.511

Finansielle indtægter 0 7.865
Finansielle omkostninger -497.896 -295.351

Resultat før skat 507.670 411.025

Skat af årets resultat 1 -115.222 -73.956

Årets resultat 392.448 337.069

Overført resultat 392.448 337.069

392.448 337.069
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 10

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2 9.153.608 8.880.378

Materielle anlægsaktiver 9.153.608 8.880.378

Andre tilgodehavender 424.084 191.937

Finansielle anlægsaktiver 424.084 191.937

Anlægsaktiver i alt 9.577.692 9.072.315

Udskudt skatteaktiv 28.627 13.543

Tilgodehavender 28.627 13.543

Omsætningsaktiver i alt 28.627 13.543

Aktiver i alt 9.606.319 9.085.858
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 11

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.541.057 1.148.609

Egenkapital 1.621.057 1.228.609

Banker 1.876.880 2.325.844
Gæld til realkreditinstitutter 275.235 302.420
Andre kreditinstitutter 2.141.843 585.521

Langfristede gældsforpligtelser 3 4.293.958 3.213.785

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 434.600 300.000
Banker 152.193 93.482
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.780.767 4.007.815
Selskabsskat 110.306 53.552
Anden gæld 213.438 188.615

Kortfristede gældsforpligtelser 3.691.304 4.643.464

Gældsforpligtelser i alt 7.985.262 7.857.249

Passiver i alt 9.606.319 9.085.858
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 12

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 1.148.609 1.228.609
Årets resultat 0 392.448 392.448
Egenkapital 31. december 2022 80.000 1.541.057 1.621.057
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 13

Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 130.306 65.552
Årets udskudte skat -15.084 5.273
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 3.131

115.222 73.956

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2022 9.360.703
Tilgang i årets løb 1.210.597
Afgang i årets løb -862.647

Kostpris 31. december 2022 9.708.653

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 480.325
Årets afskrivninger 74.720

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 555.045

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 9.153.608
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Brdr. Nøraa - Estate ApS 14

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 2.325.844 2.101.880 225.000 982.000
Gæld til realkreditinstitutter 302.420 288.835 13.600 220.000
Andre kreditinstitutter 885.521 2.337.843 196.000 1.369.500

3.513.785 4.728.558 434.600 2.571.500

4 Eventualforpligtelser
Ingen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, t.kr. 4.729, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 9.154. 
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jimmi Nøraa-Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jimmi Kristian Nøraa-Nielsen
Direktør
ID: 00449414-4bd5-4d69-9c10-05746cdabc02
Tidspunkt for underskrift: 08-06-2023 kl.: 12:41:06
Underskrevet med MitID

Jimmi Nøraa-Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jimmi Kristian Nøraa-Nielsen
Dirigent
ID: 00449414-4bd5-4d69-9c10-05746cdabc02
Tidspunkt for underskrift: 08-06-2023 kl.: 12:41:06
Underskrevet med MitID

Morten Nørgaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Bjerrekær Nørgaard
Revisor
ID: e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f
Tidspunkt for underskrift: 08-06-2023 kl.: 13:43:54
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 1904dcXjSRM250166701.
The document is part of the order with Reference ID 26c25axqgUq250166701.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-08T11:43:54.627Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jimmi Nøraa-Nielsen <jimminn@icloud.com> 
Using MitID with ID 00449414-4bd5-4d69-9c10-05746cdabc02 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-08T10:41:06.496Z from 86.52.195.59:63955
 
Morten Nørgaard <mn@midtrevision.dk> 
Using MitID with ID e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f 
As Revisor 
Signed 2023-06-08T11:43:54.432Z from 185.229.155.140:14314
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 1C29814FA4ED0BD3300E9FEB8E5FF7F6 ¬
B08B34461413C7DCB80E2DB2BF226F39 ¬
067CF9B8A7FEFEF8891FA3475560B20E ¬
42D7AF232275132A81DD50134C013A08


Agreement ID Title


c28022nRQkN250166701 Aftalebrev.pdf


9899b2rqsSu250166701 Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


1904dcXjSRM250166701 Regnskab 2022 .pdf


5344e9kzgyT250166701 Specifikationshæfte 2022 .pdf


When What Who Where


08-06-2023
10:22:16


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


172.20.9.221


08-06-2023
10:38:54


Opened Jimmi Nøraa-Nielsen
jimminn@icloud.com


86.52.195.59:
62025


08-06-2023
10:41:06


Signed Jimmi Nøraa-Nielsen
jimminn@icloud.com


86.52.195.59:
1211


08-06-2023
11:42:55


Opened Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


185.229.155.1
40:14687


08-06-2023
11:43:54


Signed Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


185.229.155.1
40:16867
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{

  "at_hash": "BV7U8OqnoBnrQSeXSpMgoQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686220807",

  "birthdate": "1974-11-19",

  "exp": "1686224408",

  "iat": "1686220808",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6d32aca8-d163-4059-8af8-2c38675e67bb",

  "name": "Jimmi Kristian Nøraa-Nielsen",

  "nonce": "638218175877173615.ZTc0OWNiNzEtYmNhOC00ZTgyLTllMDYtMWZlYjBlZjgxMGI2MmI3MmRhOGMtZDNkNy00OGY5LWE1MjMtYWM2OWVlOGU2MzIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "00449414-4bd5-4d69-9c10-05746cdabc02",

  "rat": "1686220787",

  "sid": "614566d4-e402-4e5f-abc1-f0fe6b406221",

  "sub": "00449414-4bd5-4d69-9c10-05746cdabc02",

  "transaction_id": "5ba29a05-20f1-47c5-9ab3-d8b6353da470",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGM5MGJmMTgtYWY1ZC00NDEyLWI0MmQtZjBhMmFhZGY2OTY5fDAwMDAwMDAxfGI1OTUyNzlmLTBjODgtNDBjNy05YzdmLWIyN2Y2ZTQ0YjNlMHwyNTAxNjY3MDE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-08T10:41:06.4049134Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250166701",

  "agreementId_c28022nRQkN250166701": "c28022nRQkN250166701",

  "agreementId_9899b2rqsSu250166701": "9899b2rqsSu250166701",

  "agreementId_1904dcXjSRM250166701": "1904dcXjSRM250166701",

  "agreementId_5344e9kzgyT250166701": "5344e9kzgyT250166701"

}


{

  "at_hash": "vKFsF8T5CNZ-8Ws1IRlu7w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686224563",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1686228164",

  "iat": "1686224564",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "71956cf3-3600-4ff4-ade9-5d1427b730c4",

  "name": "Morten Bjerrekær Nørgaard",

  "nonce": "638218213171196535.NDQwNjVmZWMtZjk4Yy00OWIzLWI3NjQtNDQxODUxOTI1MDdhMmNkMDA2MWMtNmUzMS00M2Y5LTkwNGQtM2E1ODFhNTFlYzU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "rat": "1686224517",

  "sid": "df04d587-4f67-4a6a-9d62-de6b5001b277",

  "sub": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "transaction_id": "5c7a015f-d839-4508-854e-6677c2be6a6f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGM5MGJmMTgtYWY1ZC00NDEyLWI0MmQtZjBhMmFhZGY2OTY5fDAwMDAwMDAyfDZjZjQ3YWNjLTU1MDgtNDEzMC04Y2FhLWRiNTRhYzk2YWRkMHwyNTAxNjY3MDE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-08T11:43:54.3294038Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250166701",

  "agreementId_c28022nRQkN250166701": "c28022nRQkN250166701",

  "agreementId_9899b2rqsSu250166701": "9899b2rqsSu250166701",

  "agreementId_1904dcXjSRM250166701": "1904dcXjSRM250166701",

  "agreementId_5344e9kzgyT250166701": "5344e9kzgyT250166701"

}
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