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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

BRDR. NORAA - ESTATE ApS
Skolevangen 12
8850 Bjerringbro

CVR-nr: 35402365
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

Elite-Revision ApS, registreret revisionsvirksomhed
Torvegade 13

8850 Bjerringbro

DK Danmark

CVR-nr: 25477367

P-enhed: 1007749844
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2021 for Brdr. Neraa—Estate
ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sahl , den 02/08/2022

Direktion

Jimmi Kristian Neraa-Nielsen
Direktor



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Brdr. Neraa-Estate ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Brdr. Neraa-Estate ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder

principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at

verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi

udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Bjerringbro, 02/08/2022

Elite-Revision ApS, registreret revisionsvirksomhed
CVR: 25477367

Carsten Smed Mikkelsen, mne34085

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsudlejning.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for acceptabel.

Virksomhedens forsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til rddighed fra leveranderer og privatpersoner, pa de
nuvarende vilkar, samt at der tilfores ny kapital hvis nedvendigt.

Der er intet, der indikerer at kreditter ikke skulle veere til radighed, og at der ikke skulle tilfores yderligere kredit i mindst
12 maneder fra regnskabsafslutningstidspunktet.

Der er afgivet hensigtserklering om nedvendig kredit fra anpartshaver frem til 31/12 2022.

Arsregnskabet er saledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

Ledelsen forventer, at resultatet i det kommende &r vil vere positivt, og ligge pa hojere niveau end foregdende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgéede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig vedligeholdelse i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, bildrift, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klart til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 304r 42-100%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle nedskrivninger.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien
aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i
regnskabsmeessigt skon.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
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Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af
de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen. For indevarende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

765.251
-66.741
698.510

7.865
-295.352

411.023
1 -73.956
337.067

0
337.067

337.067

2020
kr.

654.009
-64.329
589.680

0
-292.962

296.718
-78.576
218.142

0
218.142

218.142

Side 9 af 13



Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021

kr.
8.880.376
0

8.880.376
191.937
191.937

9.072.313
13.543
13.543

13.543

9.085.856

2020

kr.
7.690.346
3.333

7.693.679
0
0

7.693.679
18.816
18.816

18.816

7.712.495
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Balance 31. december 2021

Passiver

Indbetalt registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
80.000
1.148.607

1.228.607

3.902.937
614.140
1.195.495

5.712.572

300.000
128.482
47.191
53.552
141.424
1.474.028

2.144.677

7.857.249

9.085.856

2020
kr.
80.000
811.540

891.540

3.144.481
657.016
1.149.516

4.951.013

300.000
166.870
47.191
71.345
144.471
1.140.065

1.869.942

6.820.955

7.712.495
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Noter

1. Skat af arets resultat

2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 65.552 85.345
Andring af udskudt skat 5.273 -7.016
Regulering vedrarende tidligere ar 3.131 247
73.956 78.576

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 4.202.937 300.000 3.902.937 2.698.292
Geld til banker 649.140 35.000 614.140 474.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.195.495 0 1.195.495 1.195.495
6.047.572 335.000 5.712.572 4.367.787

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Virksomhedens forsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til rddighed fra leveranderer og

privatpersoner, pd de nuvarende vilkar, samt at der tilfores ny kapital hvis nedvendigt.

Der er intet, der indikerer at kreditter ikke skulle vere til rddighed, og at der ikke skulle tilferes yderligere

kredit i mindst 12 maneder fra regnskabsafslutningstidspunktet.

Der er afgivet hensigtserklering om nedvendig kredit fra anpartshaver frem til 31/12 2022.

Arsregnskabet er séledes aflagt efter princippet om forsat drift.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut og pengeinstitut pd 4.852.077 kr. er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi er 8.848.188 kr.

Side 12 af 13



Side 13 af 13

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



