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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Brdr. Ngraa - Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 5. maj 2026

Direktion

Jimmi Ngraa-Nielsen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Brdr. Neraa - Estate ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Brdr. Ngraa - Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 5. maj 2026

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brdr. Ngraa - Estate ApS
Skolevangen 12
8850 Bjerringbro
CVR-nr.: 354023 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Viborg
Direktion Jimmi Ngraa-Nielsen, direktgr
Revisor midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed

Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje og handle med fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et underskud pa kr. 55.372, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.657.849.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brdr. Ngraa - Estate ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til rdvarer og hjselpematerialer (driftsomkostninger ejendomme)

Ombkostninger til drift af ejendomme indeholder det ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsudgifter og
vedligeholdelse, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.
(Hvis relevant: Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en vaesentlig del af
den samlede kostpris.)
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:
Brugstid: 30 ar
Restveerdi: 0 - 50%%

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen (vedr. funktionsopdelt resultatopggrelse: under henholdsvis
produktions-, distributions- og administrationsomkostninger). (Hvis relevant: Fortjeneste eller tab ved
salg af ejendommen indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.)

Finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver, der bestar af pantebreve, males til dagsveerdi pa balancedagen. Finan-
sielle aktiver med et fast udlgbstidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udlgb, males til amorti-
seret kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2025 2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 396.975 663.904
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -35.270 -71.471
Andre driftsomkostninger -142.975 -226.982
Resultat far finansielle poster 218.730 365.451
Finansielle indtaegter 12.395 17.109
Finansielle omkostninger -249.238 -297.759
Resultat far skat -18.113 84.801
Skat af arets resultat 2 -37.259 -87.616
Arets resultat -55.372 -2.815
Overfart resultat -55.372 -2.815

-55.372 -2.815
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Balance 31. december
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3 6.848.408 7.797.098
Materielle anlzegsaktiver 6.848.408 7.797.098
Andre tilgodehavender 153.379 187.784
Finansielle anlaegsaktiver 153.379 187.784
Anlaegsaktiver i alt 7.001.787 7.984.882
Udskudt skatteaktiv 19.085 22.266
Tilgodehavender 19.085 22.266
Likvide beholdninger 171 171
Omsatningsaktiver i alt 19.256 22.437
Aktiver i alt 7.021.043 8.007.319
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Balance 31. december
Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.577.849 1.633.221
Egenkapital 1.657.849 1.713.221
Banker 1.254.907 1.467.381
Geeld til realkreditinstitutter 245,543 259.023
Andre kreditinstitutter 509.229 1.155.764
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.009.679 2.882.168
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 267.500 317.000
Banker 152.198 134.414
Geeld til tilknyttede virksomheder 76.000 76.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.636.154 2.672.902
Selskabsskat 14.078 61.436
Anden geeld 207.585 150.178
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.353.515 3.411.930
Gaeldsforpligtelser i alt 5.363.194 6.294.098
Passiveri alt 7.021.043 8.007.319
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Egenkapitalopggarelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2025 80.000 1.633.221 1.713.221
Arets resultat 0 -55.372 -55.372
80.000 1.577.849 1.657.849

Egenkapital 31. december 2025




Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025
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Noter
2025 2024
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 34.078 84.436
Arets udskudte skat 3.181 3.180
37.259 87.616
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2025 8.469.296
Tilgang i arets lgb 253.350
Afgang i arets lgb -1.166.770
Kostpris 31. december 2025 7.555.876
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 672.198
Arets afskrivninger 57.406
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver -22.136
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 707.468

6.848.408



5 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Noter
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Banker 1.632.381 1.443.207 188.300 672.000
Geeld til realkreditinstitutter 269.023 257.543 12.000 197.000
Andre kreditinstitutter 1.297.764 576.429 67.200 312.500
3.199.168 2.277.179 267.500 1.181.500

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 2.430, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr t.kr. 6.848
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