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Selskab 

Ellegaard Ejendom ApS 

Eckersbergsvej 50 

5230 Odense M 

 

Hjemstedskommune: Odense 

CVR-nummer: 42001465 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022  

 

Direktion 

Morten Ellegaard 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Langelinie 79 

5230 Odense M 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for Ellegaard 

Ejendom ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. 

september 2022. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Odense, 13. februar 2023 

 

Direktionen: 

 

 

Morten Ellegaard   
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Til kapitalejerne i Ellegaard Ejendom ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ellegaard Ejendom ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 

- 30. september 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-

vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Odense M, 13. februar 2023 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Karin Astrup 

Partner, registreret revisor 

mne11061 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i ejendomsinvestering samt projekt-

udvikling.         

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabets investeringer er stadig i en opstartsfase, hvorfor 

virksomhedens resultatopgørelse udviser et underskud, balancen udviser en negativ egenkapital og selskabets 

indskudskapital er tabt. 

 

Det er ledelsens forventning at virksomhedens drift på sigt bliver overskudsgivende, således selskabskapitalen 

reetableres. I nødvendigt omfang vil ledelsen reetablere kapitalen ved kontant indskud. 

 

Koncernledelsen har bekræftet ikke at ville kræve gæld til tilknyttede virksomheder og selskabsdeltagere på 

TDKK 1.891 betalt helt eller delvist inden 1. oktober 2023. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttotab  -22.500  -24 

  Resultat før finansielle poster  -22.500  -24 

  Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder  -30.744  0 

  Finansielle indtægter  1.036  0 

1  Finansielle omkostninger  -55.025  -27 

  Resultat før skat  -107.233  -51 

2  Skat af årets resultat  16.000  10 

  Årets resultat  -91.233  -41 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -91.233  -41 

  Resultatdisponering i alt  -91.233  -41 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 30. september     

       

4  Kapitalandele i associerede virksomheder  1.096.756  1.128 

  Finansielle anlægsaktiver  1.096.756  1.128 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.096.756  1.128 

       

  Tilgodehavender hos associerede virksomheder  685.536  0 

  Udskudte skatteaktiver  26.000  10 

  Tilgodehavender  711.536  10 

       

  Likvide beholdninger  7.797  267 

       

  Omsætningsaktiver i alt  719.333  277 

       

  Aktiver i alt  1.816.089  1.404 
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  Passiver pr. 30. september     

       

  Virksomhedskapital  40.000  40 

  Overført resultat  -132.641  -41 

  Egenkapital i alt  -92.641  -1 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  17.400  17 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  678.132  807 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  1.213.198  581 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.908.730  1.406 

       

5  Gældsforpligtelser i alt  1.908.730  1.406 

       

  Passiver i alt  1.816.089  1.404 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. oktober - 30. september       
Saldo primo  40  -41  -1 
Årets resultat  0  -91  -91 

Egenkapital ultimo  40  -133  -93 
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1  Finansielle omkostninger     
       
  Renter tilknyttede virksomheder  26.830  18 
  Andre finansielle omkostninger  28.195  9 

  Finansielle omkostninger i alt  55.025  27 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  -16.000  -10 

  Skat af årets resultat i alt  -16.000  -10 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

4 

 

Kapitalandele i associerede virksomheder 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. oktober  1.127.500  0 
  Tilgang i årets løb  0  1.128 
  Kostpris 30. september  1.127.500  1.128 
       
  Årets resultatandel  -30.744  0 
  Værdireguleringer 30. september  -30.744  0 
       

  Kapitalandele i associerede virksomheder i alt  1.096.756  1.128 

       
 

   
Navn Hjemsted Ejerandel 
I/S Dronningensgade 57 Odense 50% 
 
Samlede gældsforpligtelser i I/S Dronningensgade 57 udgør pr. 31.12.21 TDKK 3.711. 
Samlede aktiver i I/S Dronningensgade 57 pr. 31.12.21 TDKK 5.905.       

  

 

5 

 

Gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

 

  Koncernledelsen har bekræftet ikke at ville kræve gæld til tilknyt-
tede virksomheder og selskabsdeltagere på TDKK 1.891 betalt 

    

  helt eller delvist inden 1. oktober 2023.     
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6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet M Ellegaard Invest ApS for danske selskabsskatter 

og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og 

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
N

XN
E-

Y7
A3

K-
N

D
1M

7-
ZN

M
BM

-S
M

LH
6-

W
68

M
Y



Ellegaard Ejendom ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

13 

 
Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttotab 

Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttotab". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

 

Resultat fra associerede virksomheder 

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 

tab. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter indestående i pengeinstitutter. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Morten Ansholm Ellegaard Christensen
Ellegaard Ejendom ApS CVR: 42001465
Direktør
Serienummer: ce135633-629f-4be3-b816-dc23d7078769
IP: 87.50.xxx.xxx
2023-03-25 09:54:58 UTC

Karin Astrup
Registreret revisor
Serienummer: CVR:82218912-RID:21431721
IP: 188.120.xxx.xxx
2023-03-25 09:57:59 UTC

Morten Ansholm Ellegaard Christensen
Ellegaard Ejendom ApS CVR: 42001465
Dirigent
Serienummer: ce135633-629f-4be3-b816-dc23d7078769
IP: 87.50.xxx.xxx
2023-03-25 10:06:16 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
N

XN
E-

Y7
A3

K-
N

D
1M

7-
ZN

M
BM

-S
M

LH
6-

W
68

M
Y



         8opwE9p9AOrl/oZsyOVRANWLqiXTZkmzNlqeEMSrIhA=   KtaDeh4FwURfy5OCzC8eLlBKq3rg41+oZiyE7dTtwXs=      AQAB           2023-03-25T09:54:52.806Z     okwwAB4UEm3U/GkXjNf5JjlqFBvQmzgY4ZIOzUk079g=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1004149707777346547925242722266856068599245532966        



            
                
            
            UG protokollat 2022
            6EEWY-6BA7E-SIM4O-ACITT-1VUH7-2Y637
            SHA-256
            c649f6517a87dd1a5857cc1ae155ba544d011de43de5a795bfc2abee76f89665
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2022
            HNXNE-Y7A3K-ND1M7-ZNMBM-SMLH6-W68MY
            SHA-256
            8a5290242491a0f58ccfab553e7e7214be89ed2a04369a65ee6db06d3dff84de
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2022
            C6N3Q-JBZD8-UUE8B-1EPOX-JDGZO-1SBED
            SHA-256
            c5e3bab4178a906d21f1928649668d634d16785dc76a607430650b95c1edf551
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Internt årsregnskab 2022
            527ND-TC1E1-0VF6M-JMV1Z-GU0N6-0W2MI
            SHA-256
            2e700f10c596d69aadc1e2eb4a7b5c6fd1b08774417fc75ef116ec1cd95c4ebf
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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