maagensen

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Slotsgade 9 A
4800 Nykgbing F

CVR-nr. 28981465

Arsrapport for 2013

8. regnskabsar
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Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013
for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyk@bing F., den 26. maj 2014

Direktion

D}iis;rederiksen

Bestyrelse

__Y N Sy T /e uhiin)
Maria Hansen Kirsten Frederiksen
Formand

Dénhis Frederiksen



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Eiendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskab

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S for
regnskabsaret 2013 . Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning tit forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillzeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Maribo, den 26. maj 2014

aage maagensen
statsaytoriseret revisjonsaktjeselskab

omaYHe
Statsautoriseret revisor



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S
Slotsgade 9 A
4800 Nykegbing F

Telefon 54 84 29 90

Telefax 54 842099

E-mail nykoebing-f@danbolig.dk

CVR-nr. 28981465

Stiftelsesdato 1. september 2005

Regnskabsar 1. januar 2013 - 31. december 2013

Bestyrelse Maria Hansen, Formand

Kirsten Frederiksen
Dennis Frederiksen

Direktion Dennis Frederiksen

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo
CVR-nr.: 12901038

Pengeinstitut Nordea
Slotsgade 1
4800 Nykgbing F



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 udviser et resultat pa kr.
1.098.133, og selskabets balance pr. 31. december 2013 udviser en balancesum pa kr. 3.199.373, og en egenkapital
pa kr. 1.598.133.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold tif tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgdres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

==



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resuftatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skatteveerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

9-



Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat
Finansielle indtaegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat fgr skat
Skat af drets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

-10-

2013 2012
3.253.301 4.463.701
-1.887.005 -2.071.460
0 -2.130

0 -4.470
1.366.296 2.385.641
99.423 86.829
-1.317 -16.657
1.464.402 2.455.813
-366.269 -615.099
1.098.133 1.840.714
1.098.133 1.840.714
1.098.133 1.840.714




Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Balance 31. december 2013

Note
Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos titknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

-11-

2013 2012

0 0

0 0

0 0

459.927 327.003
2.660.224 3.047.846
24.810 24.331
46.053 46.053
8.359 11.146
3.199.373 3.456.379
3.199.373 3.456.379
3,199.373 3.456.379




Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Balance 31. december 2013

Note 2013 2012
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Udbytte for regnskabsaret 1.098.133 1.840.714
Egenkapital 6 1.598.133 2.340.714
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 145.077 19.437
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.250
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 75.935 86.164
Geeld ti! tilknyttede virksomheder 386.721 7.060
Selskabsskat 363.482 582.500
Anden gzld 630.025 414.254
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.601.240 1.115.665
Galdsforpligtelser 1.601.240 1.115.665
Passiver 3.199.373 3.456.379
Ejerskab 7
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 9

-12-



Ejendomsmaglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lanninger

Pensioner

Omkostninger til social sikring

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Afgangi arets Igb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-13-

1.694.549 1.851.246
154.630 188.227
37.826 31.987
1.887.005 2.071.460
99.423 86.829
99.423 86.829
1.317 16.657
1.317 16.657
363.482 582.500
2.787 32.599
366.269 615.099
538.186 567.986

0 -29.800

538.186 538.186
-538.186 -561.386
0 -2.130

0 25.330
-538.186 -538.186
0 0




Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Falster A/S

Noter

6. Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital Overfort resultat Forslag til udbytte lalt
Egenkapital primo 500.000 0 1.840.714 2.340.714
Udbetalt udbytte fra sidste ar -1.840.714 -1.840.714
Forslag til arets resultatdisponering 1.098.133 1.098.133
500.000 1.098.133 1.598.133
Virksomhedskapitalen har udviklet sig sdledes:
2013 2012 2010 2009 2008
Saldo primo 500.000 500.000 500.000 800.000 800.000
Arets afgang -300.000
Saldo ultimo 500.000 500.000 500.000 500.000 800.000

7. Ejerskab

Aktionaerer der besidder aktier, som er tillagt mindst 5% af stemmerettighederne eller af aktiekapitalen, dog mindst

t.kr. 100.

Dennis Frederiksen ApS
Slotsgade 9 A
4800 Nykgbing F.

Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Lolland ApS

Slotsgade 9 A
4800 Nyk@bing F.

8. Eventualforpligtelser

For lejemal i Nykgbing F. og Marielyst er indgdet huslejekontrakter med en samlet forpligtelse pd kr. 193.116.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

De samlede belgb fremgéar af arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen Lolland ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelse og pantsatninger.
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