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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for Finn
S. Ejendomme Il ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattel se giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 03/06/2015

Direktion

Finn Brgndum Skytte

CVR-nr. 27351565



Side5 af 15

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei FINN S. EJENDOMME |1 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FINN S. EJENDOMME |1 ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaaksom p3, at der er usikkerhed, der kan rejse tvivl om
selskabets mulighed for at fortsaete driften. Vi henviser til note 4 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets
likviditet er sikret gennem laengere kredittid hos de vassentligste samarbejdspartnere og tilknyttede sel skab
samt modersel skabet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmel se hermed er udarbejdet under forudsagtning af
virksomhedens fortsatte drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skanderborg, 03/06/2015

Henrik Hedegaard Kastbjerg
Registreret revisor
MIDTJY SK REVISION ApS REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet er at udleje fast g endom og hermed beslasgtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets drift har udviklet sig tilfredsstillende.

For 2015 vil der vaae en lidt tilpasninger af driften og selskabet forventer at @ge omsadningen.

Selskabets ledel se har konstateret, at man har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen. Det forventes, at
kapitalen kan reetableres via fremtidige overskud.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke sket vaesentlige begivenheder efter regnskabetarets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfa gende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, omkostninger vedrarende investeringsejendomme, andre
driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.

L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtagyter indeholder indtaggter ved udlgining af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger
og indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtagyter vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaaender med |gjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedragrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvazrende med lgjere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
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Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteggter og omkostninger indregnes

i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgaerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrivesikke pagrunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnesi anskaffel sesdret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnesi balancen med det belgb, der kan beregnes
pagrundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet |
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Finn S. Ejendomme Il ApS solidarisk og ubegraaset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtel se eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaadi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.

CVR-nr. 27351565
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
Bruttor @SUITAL .......cooveiieiieieee e s 73.647
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ........ -31.046
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooveveiieiecie e 42.601
Andre finansielle INAtaEgLEr ........ccccoviiiiiii e 740
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder .. -35.687
Andre finansielle OMKOSININGES .......cccoveeiieiecieseee e -38.808
Ordinaert resultat far skat ... -31.154
SKat af ArELSTESUILAE .....o.evveveeeeeeeieeeteteeeee ettt be s 1 -12.856
= (oY = U] - | U -44.010
Fordag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL .....oceeeeeeie e e -44.010
= SRRSO -44.010

2013
kr.

15.115
-24.633
-9.518

24.802
-57.786
-21.689

-64.191
7.882
-56.309

-56.309
-56.309
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver i alt

AKTIVEL T AT e eesnmensmesememenennnnnnn

Note 2014
kr.
1.663.454

1.663.454

1.663.454

66.181
48.000
26

114.207
10
114.217

1.777.671
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2013
kr.
1.694.500

1.694.500

1.694.500

0
60.882
0

60.882
7
60.889

1.755.389
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cocovviiininieniniciereee

Gadd til real KreditinStitutter ...........cceeveeiececeeceee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........cccvveveeivneneeieneenieenn,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccocevvevveciennnne

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovveeveecececeee e,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooveeiieieceee e

Passiver i alt

Note

2014

Kr.
125.000
-486.105

-361.105

1.024.737
15.000

1.039.737

45.018
103.032
950.989

1.099.039

2.138.776

1.777.671
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2013

kr.
125.000
-442.095

-317.095

1.069.550
15.000

1.084.550

0
73.175
869.744

987.934

2.072.484

1.755.389
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2014 2013
kr. kr.
Aktuel skat 26 0
AEndring af udskudt skat -12.882 7.882
-12.856 7.882
2. Egenkapital i alt
. : Overfart
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 -442.095 -317.095
Aretsresultat 0 -44.010 -44.010
Egenkapital ultimo 125.000 -486.105 -361.105
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 1.069.755 45.018 1.024.737 843.304
Deposita 15.000 0 15.000 0
1.084.755 45.018 1.039.737 843.304

4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Hele selskabets kapital er tabt. Selskabet forventer at retablere sel skabskapitalen gennem den
fremtidige indtjening. Selskabet forventer at reducerer omkostningerne samt gget salgsindsatsen.
Selskabets likviditet er sikret gennem laengere kredittid hos de vaesentligste samarbejdspartnere

og tilknyttede selskaber samt modersel skabet.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Fax Data ApS som administrationssel skab
og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
sel skabsskat.

Selskabet hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.070 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2014 udger 1.663 t.kr.
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