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Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15, november 2011 - 31.
december 2012 for Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. november 2011 - 31.

december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 2. april 2013

Direktion

/.///%
Torben Flage

Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS for regnskabsaret 15. november 2011 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. november 2011 -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 2. april 2013

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Jof
jar ﬁ\)ligrgch n']

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i at investere i fast ejendom, eje og udvikle fast ejendom ved bl.a. kgb, salg og
udlejning..

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resuitat anses for tiffredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielie stiliing.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar,

B
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle
anlaegsaktiver
Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielie omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resuitat

Arets resultat

Forsiag til resultatdisponering
Overfert resuitat

2011/12

-104.314

-19.097

-123.411

481
-24.008

~146.938

35.567

-111.371

-111.371

-111.371
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Balance 31. december 2012

Note 2012
Aktiver
Grunde og bygninger 2 1.104.273
Materielle anlegsaktiver 1,104.273
Anlagsaktiver 1.104.273
Tilgodehavende selskabsskat 40.341
THgodehavender 40.341
Likvide heholdnringer 129,634
Omsatningsaktiver 169.975
Aktiver 1.274.248
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resuitat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til titknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Note

(%]

2012

80.000
-111.371

-31.371

4.774

4.774

1.220.000
80.845

1,300.845

1.300.845

1.274.248
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsseiskabet Harmonivej 4 ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabstovens bestemmeiser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Ga regnskabsdret 2011/12 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er drsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for &ret fgr.

Rapporteringsvafuta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs, Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster op -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret koslpris. Endvidere indregnes i
resultatopgegrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefprsler som folge afl mndrede regnskabsmasssige skon af
belgh, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen,

Aktiver indregnes { balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og
aktivets vaerdt kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaardi kan males pilideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser tl kostpris. Efterfglgende méles akliver og forpliglelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tif amortiseret kosipris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over ighetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivaing af forsketlen mellem kostprisen og det nominelle belgh. Herved lordeles kurstal
og -gevinst over lpbetiden,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegpes, og som be- eller afkraiter forhald, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomhbeden har valgl al sammendrage visse poster i resultatopperelsen efter bestemmelserne |

arsregnskabslovens § 32,

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes som omsaeining | takt med leveringen af vdelsen.



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter og -omkostninger )
Andre driftsindtacgter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhoid til
virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anl@gsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielie og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineeert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 0%

Der afskrives ikke pd grunde.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskeilen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassipe veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes |
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eiler -omkostninger.

Finangielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS
Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den dei af rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegeiser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egerkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Seiskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske seiskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst {fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielie anfaegsaktiver males til kostpris med tillazg af eventueile opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og smkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget | brug,

Der foretages nedskrivningstest pA materielle anfagsaktiver, sdfremt der er indikationer for vasrdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkeft aktiv henheidsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hajeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og netiosalgspris {genindvindingsvasrdl), sdfremt denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiserel kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter ifkvide beholdninger samit kortlristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Egenkapital
Udbylte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, priesenteres som en saerskill post under egenkapitalen,

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den halanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vierdier af aktliver og forpligtelser,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevierdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, bvortit de forventes at biive anvendt, enten vad udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udshudt skat males pa grundlag af de skalteregler og skatiesalser, der med halancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udiagst.

Finansielle geaeldsforpligielser
Geeldsforpligtelser males Ul amortiseret kastpris, hvilket almindeligvis svarer Gl nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelsar
Altuelle skatteforpiiglelser indregnes i balancen som beregnet skal af drets lorventede skatlepliptipe indkomst,
reguleret for skat al tidligere drs skattepligtige indkomster samt betalle scontoskatter,

Eventuaiaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene I noterne,
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Noter

1. Finansieile omkostninger
Finansielie omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldao ultimo

Selskabskapitalen har vaeret vaendret siden selskabets stiftelse.
4. Overfart resultat
Arets tilgang

Saldo uitimo

5. Eventualforpligtelser

2011/12

24.000

24.008

1.123.370

1.123.370

-18,097

-19.097

1.104.273

80.000

80.000

-111.371

-111.371

2010

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Zinus ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter derfor ilpige

selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. jufi 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd

renter, royaltics og udbylter for de sambeskattde selskaber.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der eringen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

SEP



