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Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 28. februar 2014

Direktion

%

Torben Flagép
Direktgr



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskab

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS for regnskabsaret
2013 . Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at
udarbejde drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer
handlinger med henblik p4 at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 28. februar 2014
Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

ja Q\‘E'Fééh[}j&h

Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsseiskabet Harmonive] 4 ApS
Harmonivej 3
2730 Herlev
CVR-nr, 34052565
Regnskabsar 1.januar 2013 - 31. december 2013
Direktion Torben Flagse , Direklgr
Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Alie 4
2000 Frederiksberg



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i at investere i fast efendom, eje og udvikie fast ejendom ved bl.a. kgb, salg og
udlejning.

Udvikiingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indiruffet efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielie stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et positivi resultat for det efterfglgende regnskabsar.



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Resultatopggrelse

Note 2013 2011712
Bruttofortjeneste/-tab 31.815 -104.314
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -19.097 -19.097
Resultat af primeaer drift 12.718 -123.411
Finansieile indteegier 816 481
Finansielle omkostninger 1 -24.010 -24,008
Resultat fgr skat -10.476 -146.938
Skat af drets resultat 2 2.811 35.567
Arets resultat +7.665 -111.371
Forsiag ti resultatdisponering
Overfgrt resultat -7.665 -111.371

-7.665 -111.371

-7- 5318



Ejendomsseiskabet Harmonivej 4 ApS

Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2013 2012
1.085.176 1.104.273
1.085.176 1.104.273
1.085.176 1.104.273

7.394 40.341

7.394 40.341
135.665 129.634
143.059 169.975

1.228.235 1.274.248




Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Balance 31. december 2013

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

tgenkapital

Hensaetielser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gaeld til titknyttede virksomheder

Langfristede gaeidsforpligtelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gazld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligielser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2013 2012
80.000 80.000
-119.036 -111.371
-39.036 -31.371
9.357 4774
9.357 4.774
1.179.659 0
1.179.659 0
0 1.220.000

78.255 80.845
78.255 1.300.845
1.257.914 1.300.845
1.228.235 1.274,248




Ejendomsseiskabet Harmonivej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS for 2013 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bhestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse 8.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuia

Transaktioner i fremmed valuta omregnes tif danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtetser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resuftatopggrelsen under finansieile poster,

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelisen { takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgurelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtefser samt tilbagef@rsler som falge af sendrede regnskabsmarssige skon af
belgh, der tidligere har vasret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i batancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aictivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligteiser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vazrdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskeilen mellem kostprisen og det nominelie belgh. Herved fordeles kurstah
og -gevinst over lghetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeiige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

~10 -



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtzegter og ~-omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkosininger omfatter omkostninger vedrdrende administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielie og materielle anieegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
alktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives finesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-20%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste efler tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anleepsaktiver opgpres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkosininger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet, og indregnas i
resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller -omkostninger.

Finansielle indisegter og omkostninger
Finansielie indtaegter og omkestninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindiaegter og -omkostninger,

Skatter

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknytteda
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold il disses skattepligtige indlkomst {fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anizgsalktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af alkkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindefigvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tah.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger,

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

-1 -



Ejendomsseiskabet Harmonivej 4 ApS
Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skattevaerdien af
alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemanssige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skattealtiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsherettigede skattemapssige underskud, indregnes
med den vierdi, hvortit de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening elier ved
modregning { udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vif vaere
gaelidende, ndr den udskudte skat forventes udlest.

Finansielle galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méates til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi,

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indlkamst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

-12 -



Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2, Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaassig veardi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Seiskabskapitalen har vaeret uzandret siden seiskabets stiftelse.

5. Overfort resultat
Saldo primo
Arets tilgang

Saldo ultimo

-13 -

2013 2011/12
24.000 24,000
10 8
24.010 24,008
-7.394 -40.341
4.583 4.774
-2.811 -35.567
1.123.370 1.123.370
1.123.370 1.123.370
-19.097 G
-19.097 -19.097
-38.184 -19.097
1.085.176 1.104.273
80.000 80.000
80.000 80.000
-111.371 G
~7.665 -111.371
-119.036 -111.371




Ejendomsselskabet Harmonivej 4 ApS

Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Geaeld

efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder 1.179.659 0 0
1.179.659 0 0

7. Eventualforpligtelser
Seiskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.
Det samlede belghb fremgar af arsrapporten for Zinus ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der eringen sikkerhedsstillelser eller pantsastringer pr. statusdagen.
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