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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 for Lofa Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 26. juni 2025

Direktion

Christian Mark
adm. direktar

Bestyrelse

Christian Mark Thea Marie Molsgaard Mark Charlotte Mai Mark
formand



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Lofa Invest A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lofa Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 26. juni 2025

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr. 37 60 52 55

Jens Jargen Damberg
Godkendt revisor, partner
mne2940



Selskabsoplysninger

Selskabet Lofa Invest A/S
Karen Blixens Vej 18
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 350245 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 15. januar 2013

Regnskabsar: 12. regnskabsar

Hjemsted: Harsholm
Bestyrelse Christian Mark, formand

Thea Marie Molsgaard Mark
Charlotte Mai Mark

Direktion Christian Mark, adm. direktgr

Revisor Nordkyst Revision P/S
Hggevej 15A
3400 Hillerad



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udleje af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 2024 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 2.242.071, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 20.356.734.

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. 31. december 2024 udger t.kr. 35.133.
Dagsvaerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er veesentlig usikkerhed for bundet med
fastsaettelsen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 procentpoint vil
reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 3.089, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggarelse

1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Overfgrt resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

1.149.466 1.605.884
1 0 -67.550
1.149.466 1.538.334
0 -1.200
1.149.466 1.537.134
2.202.201 -169.646
3.351.667 1.367.488
0 89.054
-471.574 -677.203
2.880.093 779.339
2 -638.022 -151.196
2.242.071 628.143
0 2.136.429
2.242.071 -1.508.286
2.242.071 628.143




Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

35.132.783 31.642.006
0 0
35.132.783 31.642.006
15.000 15.000
15.000 15.000
35.147.783 31.657.006
9.604 0
0 2.136.429
37.053 31.082
0 37.586
46.657 2.205.097
43.833 0
90.490 2.205.097
35.238.273 33.862.103




Balance 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfart resultat 19.956.734 16.547.359
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 2.136.429
Egenkapital 5 20.356.734 19.083.788
Hensaettelse til udskudt skat 4.942.326 4.495.428
Hensatte forpligtelser i alt 4.942.326 4.495.428
Geeld til realkreditinstitutter 8.849.197 9.104.545
Anden geeld 142.170 149.735
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 8.991.367 9.254.280
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 348.043 342.078
Banker 0 131.088
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 178.824 77.190
Selskabsskat 153.538 188.782
Periodeafgraensningsposter 260 0
Deposita 267.181 289.469
Kortfristede gaeldsforpligtelser 947.846 1.028.607
Gaeldsforpligtelser i alt 9.939.213 10.282.887
Passiveri alt 35.238.273 33.862.103




Personaleomkostninger

Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2024

Vaerdireguleringer 1. januar 2024
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Noter

2024 2023
kr. kr.
0 64.621
0 2.929
0 67.550
0 1
153.538 188.782
484.484 -37.586
638.022 151.196

Investeringsejen-
domme

11.379.088

1.288.576
12.667.664

20.262.918

2.202.201

22.465.119

35.132.783



Noter

3  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 20 boligejendomme pa i alt 2.147 m2 beliggende pa
Lolland og 4 boligejendom pa i alt 400 m2 beliggende i Nordsjaelland samt en helarsgrunde
beliggende i Roskilde. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis,
malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Boligejendomme beliggende pa Lolland er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 11.720 kr./m2,
og boligejendomme beliggende i Nordsjaelland til en gennemsnitlig veerdi pa 24.363 kr./m2.

Tomgangslejen er fastlagt til 0 % af lejeindteegterne.

Markedsleje reguleringen er fastlagt til 0 % af nuvaerende lejeindtaegt.
Driftsomkostningerne udgar et fast belgb pr. ejendom.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr et fast belgb pr. ejendom.
Administrationsomkostningerne udggr et fast belgb pr. ejendom.

Falsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
kraviintervallet 4 % - 6 %. Det kan opggares til 5.19 %.

Z&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Z&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav _
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,7 5,2 5,7
Dagsveerdi 38.880.427 35.132.783 32.044.086

Andring i dagsveerdi 3.747.644 0 -3.088.697




4  Materielle anlaegsaktiver

Noter

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. januar 2024 143.124
Kostpris 31. december 2024 143.124
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 143.124
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 143.124
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 0
5 Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Virksomheds- te for regnskabs-
kapital Overfgrt resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 400.000 16.547.362 2.136.429 19.083.791
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -2.136.429 -2.136.429
Arets resultat 0 2.242.071 0 2.242.071
Tilskud fra koncern 0 1.167.301 0 1.167.301
Egenkapital 31. december
2024 400.000 19.956.734 0] 20.356.734
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 9.446.623 9.197.240 348.043 7.217.150
Anden geeld 149.735 142.170 0 0

9.596.358 9.339.410 348.043 7.217.150
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opgarelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En forggelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,5 procentpoint vil reducere den samlede dagsvaerdi med 3.089 t.kr., jf. omtale heraf i
note 3.

Eventualforpligtelser

Tredjemand har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemveerende med bank.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2XCM Holding A/S (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2017 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2016
eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.267, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr t.kr. 35.133.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.490 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. O til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve for t.kr. 3.490
er i selskabets egen besiddelse. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udgar t.kr.
34.907.283.

10 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lofa Invest A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-
lem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtzegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

13



10 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til rAvarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materiel-
le anlaegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investerings-
ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

14



10 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lazbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle 13-
neomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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10 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Andring i udskudt
skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgagrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

16



NORDKYST REVISION P/S H@GEVEJ 15A - 3400 HILLER@D
TIf. 48 79 91 11

Jens Jgrgen Damberg CVR-nr. 37 60 52 55 E-mail: revi@nordkyst-revision.dk
www.nordkyst-revision.dk






