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Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 28. juni 2021

Direktion
Torben Juul Andersen Annie Langballe

Direktor Direktor




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS
Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejetne i Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS for
regnskabsaret 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifike krzevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Den uvafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 28. juni 2021

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107
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Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og drive fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat
pa kr. 65.042, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 3.930.642,

og en egenkapital pa kr. 408.288.




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Assrapporten for Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af zndrede regnskabsmzessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
- selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendom.
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Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald

Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgorelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendommen omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendommen indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendommen males efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de

eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmzssige veerdi med
fradrag af deposita.

Ahndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger p investeringsejendommen.

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa
5,3 %, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-3r, hvor der
tages hgjde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rzkke gvrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser ‘
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgld er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandarer samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vzerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrarende
indtaegter 1 de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelset
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

2020 2019

kr. kr.
45.927 192.130
139.000 171.000
184.927 363.130
-119.885 -126.940
65.042 236.190
65.042 236.190
65.042 236.190
65.042 236.190




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Oms=ztningsaktiver

Aktiver
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Note

2020 2019
kt. kr.
3.925.000 3.786.000
3.925.000 3.786.000
3.925.000 3.786.000
5.642 13.760
5.642 13.760
5.642 13.760
3.930.642 3.799.760




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Periodeafgrensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
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Note

2020 2019

kr. k.
125.000 125.000
283.288 218.246
408.288 343.246
1.046.585 1.245.065
1.046.585 1.245.065
194.872 191.264
212.819 218.828
32.226 28.872
1.963.652 1.681.035
72.200 91.450
2.475.769 2.211.449
3.522.354 3.456.514
3.930.642 3.799.760




Ejendomsselskabet af 1/4 2006 ApS

Noter
2020 2019
1. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Fotrfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 Ar
Geld til kreditinstitutter 1.046.585 194.872 93.980
1.046.585 194.872 93.980

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har afgivet pant i matr. 321b til sikkerhed for mellemvaerende med Spar Nord. Det samlede

pant udger nom. kr. 3.200.000, og den regnskabsmzssige vardi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen kr. 3.925.000.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantstninger pr. statusdagen, der ikke fremgdr af arsrapporten.
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