Side 1 af 15

Lia Invest ApS

Frichsvej 36
8600 Silkeborg

Arsrapport
1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

18/06/2021

Morten Klausholm
Dirigent




Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Side 2 af 15



Side 3 af 15

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Lia Invest ApS
Frichsvej 36
8600 Silkeborg

CVR-nr: 29390665
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

Bankforbindelse DEN JYSKE SPAREKASSE
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Revisor KJELD LINNEBJERG REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for Lia Invest
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Silkeborg, den 01/06/2021

Direktion

Morten Klausholm



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejeren i1 Lia Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Lia Invest ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 pa grundlag af selskabets
bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sejs-Svejbak, 01/06/2021

Kjeld Linnebjerg , mne959

Registreret revisor

KJELD LINNEBJERG REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 15587008
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestar 1 investering i ejendomme og driftsmidler til udlejningsformal.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet i 2020 blev et overskud pa 274 t.kr. mod et overskud pa 329 t.kr. i det foregdende regnskabsér. Arets resultat
svarer 1 al vaesentlighed til det forventede og anses derfor for tilfredsstillende.

Resultat 1 det foregdende regnskabsar var pavirket positivt med 142 t.kr. som folge af, at en tidligere kapitalejer 1
forbindelse med sin udtraeden af selskabet eftergav sit tilgodehavende hos selskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. I resultatopgerelsen indregnes endvidere alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst
over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjeneste/Bruttotab indeholder lejeindtegter, andre driftsindtegter, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, indtegterne vedrerer, uanset betalingstidspunktet.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme omfatter ejendomsskat, forsikring samt reparation og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne somkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til revisor- og
advokatbistand mv.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder
fortjeneste ved salg af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme omfatter verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi samt gevinst/tab ved
afstaelse af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, kursgevinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene vardiansattes
ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav
fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaffelsestidspunktet, og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes som “omkostninger vedrerende
investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortser fra grunde, en begrenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i1 investeringsejendommens
lobende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.

Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under vardireguleringer af ejendomme”.

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Erhvervede anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden for de enkelte
bestanddele er forskellig.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af eventuel restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien

aktivets regnskabsmaessige veardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i
regnskabsmessigt skon.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret péd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar (Restvaerdi O pct. af kostpris): 3-5 ér

Sméaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af andre anleg, driftsmateriel og inventar opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af handelsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsverdi, vurderes

arligt for indikationer pa verdiforringelsen ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstests af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vardi.



Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket 1 al vasentlighed svarer til den nominelle verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering
af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden .

Geld til realkreditinstitut er saledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i1 ovrigt males og indregnes til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under geldsforpligtelser omfatter lejeindtagter vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzrt udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Serlige poster fra resultatopgerelsen

Note

Note

2020
kr.

347.510
-12.000
335.510

0
-31.268

304.242
-30.358
273.884

110.000
163.884

273.884

2019
kr.

262.800
-7.000
255.800

142.414
-69.628

328.586
0
328.586

0
328.586

328.586
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.

2.600.000

41.000

2 2.641.000

2.641.000

6.750
30.000
1.100

37.850
114.290
152.140

2.793.140

2019

kr.
2.600.000
53.000

2.653.000

2.653.000

75.000
0
0

75.000
1.001
76.001

2.729.001
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig moms og afgifter

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

125.000

66.897

191.897
30.358
30.358

1.983.216
272.123

3 2.255.339

77.828
98.168
12.000
60.000
14.850

0
20.000
32.700

315.546

2.570.885

2.793.140

2019
kr.
125.000
-96.987

28.013
0
0

2.059.839
368.819

2.428.658

79.359
42.694
10.000
35.562

0
52.015
20.000
32.700

272.330

2.700.988

2.729.001
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo

Arets resultat

Betalt ekstraordinzrt udbytte
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital
myv.

kr.
125.000
0

0
125.000

Overfort
resultat

kr.
-96.987
163.884
0
66.897

Foresliet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.

0
110.000
-110.000
0

I alt

kr.

28.013
273.884
-110.000
191.897
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Noter

1. Seerlige poster fra resultatopgerelsen

Resultatet i regnskabsaret 2019 var pavirket positivt med 142 t.kr. som folge af, at en tidligere kapitalejer i forbindelse med
sin udtreeden af selskabets ejerkreds eftergav sit tilgodehavende hos selskabet pa 142 t.kr. Galdseftergivelsen blev 1 2019

indtegtsfort under andre finansielle indtegter.

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings- Andre @nlaeg

ejendomme mv.

kr. kr.

Kostpris 1. januar 2020 2.267.908 60.000
Kostpris 31. december 2020 2.267.908 60.000
Regulering til dagsverdi 1. januar 2020 332.092 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020 332.092 0
Af- og nedskrivning 1. januar 2020 0 -7.000
Arets afskrivning 0 -12.000
Af- og nedskrivning 31. december 2020 0 -19.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31.december 2020 2.600.000 41.000

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte investeringsejendomme tages udgangspunkt i forventede

lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med baggrund i markedsstatistikker, gennemforte handler, ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet 1 ovrigt, samt oplysninger ledelsen indhenter fra ekstern valuar. Ved fastsattelse af

afkastkravet indgér parametre som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, ejendommenes alder,

vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labetid og lejerens bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.
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3. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kkr. Kkr.

Geld til realkreditinstitut, Totalkredit 2.061.044 77.828 1.983.216 1.674.879
Geld til banker 370.291 08.168 272.123 46.585
2.431.335 175.996 2.255.339 1.721.464

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld til Totalkredit pa 2.061 t.kr. er der giver pant i selskabets investeringsejendom, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger 2.600 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 250 t.kr., der giver pant i selskabets investeringsejendom, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger 2.600 t.kr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
selskabets geld til Den Jyske Sparekasse pa 370 t.kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabslovens forstand vurderes ansat. I selskabslovens
forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold. Der er ikke udbetalt gager, pensionsbidrag eller andre omkostninger til
social sikring.
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