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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 26. november 2013 — 31.
december 2014 for Ejd.selskabet Holstein 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-siver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 26.
november 2013 — 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vi anser resultatet, som vaaende tilfredsstillende, idet aret som helhed har vamret et opstartsar, med henblik
paat etablere sig pa det danske gjendomsmarked.

Haderslev, den 07/05/2015

Direktion

Erik Dalby Hansen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd.selskabet Holstein 1 ApS for perioden 26. november 2013 - 31. december 2014 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl o-vens bestemmel ser for klasse B-virksomheder. Selskabet har
herudover valgt at falge reglerne for regnskabsklasse C vedrgrende noteoplysninger om anlasgsaktiver og
langfristet gadd.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressour-cer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kost-pris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-direguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel-sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

| bruttofortjenesten indregnes nettoomsagning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsagningen hidferer fra huslg eindtaagt ved udlgjning.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administra-tion, lokaler m.v.

Veerdiregulering af investeringsejendomme og gadd

Vaadireguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renter samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-opgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevagyel ser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, som knytter sig
til arets ekstraordinaare resultat, henferes hertil, mens den re-sterende del henferes til arets ordinaare resultat.
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Balance

I nvesteringsg endomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterf@lgende maling til dagsveadi.
| nvesteringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret pengestramsmodel, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbage-diskonteringsfaktoren) fastsadtes
gjendom for gendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under ejendomsomkostninger.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten “Vaadiregulering af investeringsgendomme
og gadd”.

M aterielle anlaegsaktiver

Installationer malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Der af skrives ikke pa bygninger
og grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid baseret pa felgende vurdering af aktiverne
forventede brugstider.

Bygninger: 25 &r.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter eller omkostninger.

Veaxdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige veardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringel se, udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.
Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestragmme fra anvendel sen af aktivet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende er vaadiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavender og
nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Egenkapital —udbytte
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Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordi-naare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Sambeskatningsbidrag og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom- ster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes som en saarskilt post i balan-cen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrarende ikke-af skrivningsberettigede kontorejendomme samt andre poster, hvor
midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel ses-tidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig
indkomst. | de tilfadde, hvor op-garelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledel sen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
for-pligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige un-derskud,
indregnes under tilgodehavender med den vaadi, hvortil de forventes at blive an-vendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sasmme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkredit- og finansieringsintitutter indregnes med datoen for |aneoptagelsen til det modtagne
provenu efter fradrag af stempler og provisioner mv. Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter males
efterfalgende til dagsvaardi. ZEndring i dagsvaardien indregnes i resultatopgerel sen under posterne finansielle
indtaggter og omkostninger.

@vrige gaddsforpligtel ser males til nettorealisationsvaardi.
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Resultatopger else 26. nov 2013 - 31. dec 2014

Note 2013/14
Kr.
L1000 015 <1 0 1 o RS 404.401
[T U0 =S 1 = S 404.401
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ..........ccccveueeeee. 1 -34.835
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 369.566
Dagsvaadiregulering af investeringSeendomIME ...........coceverererenenienieeieeseeseeseneens 529.026
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsgendomme ..........ccccoeceveneene 2 -8.961
Andre finansielle INAEEEOLEN .........ccoccviiiie e 438
@vrige finansielle OMKOSENINGEN .......ccoeiererececieee e enas -340.544
Ordinaert resultat far SKat .......ccccceeeieeie e 549.135
Ekstraordinaart resultat far SKat ........cocceviriiieeiieeee e 549.135
SKat af AFELSTESUITAE .....cvcveeeiecieeeeceee ettt ettt a b aes 3 -122.482
ATBISTESUITAL .ottt 426.653
Fordag til resultatdisponering
(@< g 7 R (== = | 426.653
= PR SRSSPRRTPN 426.653
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde 0g DYGNINGEN .....c.eieee e s

Materielle anlaagSaktiver T alt ...

ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ..eeeiiceeeece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer .......ccovvvieiiiciecie s

Tilgodehavender T Alt ..o

OMSAENINGSAKLIVEY 1 @lL ....ooieieececeee e

Aktiver i alt
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Note 2013/14
kr.
6.300.000

4 6.300.000

6.300.000
21.086
21.086

21.086

6.321.086
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccooiiiiieic et

Overfart resu
Egenkapital
Hensaodtelset

= TSRS
FAIT e
HUASKUE SKEL ...

Hensatte forpligtelSer i alt ...
Gadd til real KreditiNSHLULIEr .........cceierese e s
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Note 2013/14
kr.

80.000

426.653

5 506.653
122.482

122.482

5.527.086

6 5.527.086

24.139
121.236
19.490

164.865

5.691.951

6.321.086
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2013/14 -
| nstallationer k.
Kostpris 1. januar 0
Tilgang 870.871
Kostpris 31. december 870.871
Afskrivninger 1. januar 0
Arets af skrivninger -34.835
Afskrivninger 31. december -34.835
Regnskabsmaessig vaardi 31. december 835.036

2. Dagsveerdiregulering af gadd vedr gr ende investeringsgjendomme

Langfristet gadd

Prioritets-gadd
Kostpris 1. Januar 0
Aretstilgang 5.518.125
Kostpris 31. december 5.518.125
Veaadireguleringer 1. januar 0
Arets vaadireguleringer -8.961
Vaadireguleringer 31.dec. -8.961

Regnskabsmaessig vaardi 31. dec. 5.527.086

3. Skat af aretsresultat

2013/14 -

kr. kr.
Aktuel skat 0
AEndring af udskudt skat 122.482
Regulering vedrarende tidligere ar 0

122.482 XXXXX
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Inv.egendomme
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kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 5.805.809
Afgang 0
Kostprisultimo 5.805.809
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 529.026
Opskrivninger ultimo 529.026
Af- 0og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning -34.835
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -34.835
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.300.000
5. Egenkapital i alt
Reserve for
: .. nettoopskrivning Overfert Fores et
Virksomheds-kapital efter indre  resultat  udbytte alt
vaer dis metode
kr. Kr. Kr. r. Kr.
Saldo primo 80.000 0 0 0 80.000
Udloddet ordinaat
udbytte 0 0 0 0 0
Aretsresultat 0 0 426.653 0 426.653
Egenkapital ultimo 80.000 0 426.653 0 506.653
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsged d 5.518.125 16.000 5.502.125 5.374.125
Kreditingtitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
5.518.125 16.000 5.502.125 5.374.125
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7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at kabe, sedge, eje og administrere fast jendom samt hermed besl asgtet
virksomhed.

8. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabets har ingen eventual forpligtelser.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, nominelt 5.518 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2014 udger 6.300 tkr

10. Oplysning om € er skab
Ejerforhold

Erik Dalby Hansen, Aastrupve 85, 6100 Haderslev, er noteret i selskabets aktionaafortegnel se
som gjende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Naertstaende parter
Ejd.selskabet Holstein 1 ApS' naatstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Erik Dalby Hansen, Aastrupvel 85, 6100 Haderslev, der er hovedaktionaa.
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