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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MUNKSG/O-\RD BYG INVEST ApS
Munkebakke 10
3230 Graested

CVR-nr.: 27963765
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
Revisor ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Mgllevej 9
2990 Niva
DK Danmark
CVR-nr.: 26668340

P-enhed: 1009180784
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for MUNKSGARD BYG INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Esbgnderup, den 18/06/2023

Direktion

Per Munksgard Dorte Munksgard



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Munksgard Byg Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet og skattemaessige specifikationer for Munksgard Byg Invest ApS for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Skattemaessige
specifikationer omfatter opggrelse af skattepligtig indkomst med tilhgrende noter og specifikationer.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet og
skattemaessige specifikationer i overensstemmelse med arsregnskabsloven og geeldende skattelovgivning. Vi
har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet og skattemaessige specifikationer samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger,
der er anvendt til opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet og skattemaessige specifikationer. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet og skattemaessige specifikationer er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og geeldende skattelovgivning.

Niva, den 18/06/2023

ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 26668840

Henrik Ardal Andersen, mne264

Registreret Revisor FSR

Side 6 af 13



Side 7 af 13

Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabet har drevet virksomhed indenfor opkgb af ejendomme og efterfalgende renovering og udlejning eller
salg af samme, desuden almindelig regningsarbejde indenfor tgmrerfaget.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har veeret salg af ejendom, og dermed en nogenlunde indtjening pa driften i 2022.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
fremleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt af sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg og udlejning af elendomme samt salg af tamrerarbejde indregnes i
resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til kgb af ejendomme, ravarer og hjeelpematerialer omfatter kgb med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i veerdiansaettelserne af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger

Skat af arets resultat

Arets skat, bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Tekniske anleeg og maskiner 5-10 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.600 kr. pr. enhed. indregnes som omkostning i resultatopggarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdning er ejendomme indkgbt og istandsat til brug for salg.

Udlejningsejendomme
Udlejningsejendomme balancefgres til kostpris med tilleeg af forbedringer og a-conto avancer baseret pa
forventninger om fremtidige salgspriser mv.

Der foretages veerdiregulering pa den eksisterende ejendomsportefalge til dagsvaerdi.
Der afskrives ikke pa udlejningsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat, £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. Modsat udskudt skat benaevnt skatteaktiv fares
ligeledes over resultatopggrelsen og balancefgres som et aktiv.

For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger.

Geeld i gvrigt er malt til kostpris svarende til nominel veerdi



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note 2022
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 716.076
Personaleomkostninger 1 -259.391
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 0
Resultat af ordinaer primaer drift 456.685
Andre finansielle indteegter 28
Andre finansielle omkostninger -241.079
Ordinaert resultat for skat 215.634
Skat af arets resultat 39.700
Arets resultat 255.334
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 255.334

Ialt 255.334

2021
kr.

654.847

-514.004
-73.305

67.538

0
-98.023

-30.485
28.400
-2.085

-2.085
-2.085
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Balance 31. december 2022

Aktiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Investeringsejendomme 8.875.615 10.080.017
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.875.615 10.080.017
Anlaegsaktiveri alt 8.875.615 10.080.017
Fremstillede varer og handelsvarer 8.428.083 3.177.525
Varebeholdninger i alt 8.428.083 3.177.525
Tilgodehavender moms og afgifter 9.702 23.373
Periodeafgraensningsposter 0 4.828
Tilgodehavender i alt 9.702 28.201
Likvide beholdninger 20.014 20.315
Omsczetningsaktiver i alt 8.457.799 3.226.041

AKTIVERIALT 17.333.414 13.306.058



Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022
kr.

125.000

2.656.237

1.734.033

4.515.270
584.500
584.500

3.721.380

3.721.380

100.000
7.962.763
70.414
21.500

347.086
10.501
8.512.264

12.233.644

17.333.414

2021

kr.
125.000
3.075.366
1.478.699

4.679.065
645.700
645.700

4.363.221

4.363.221

100.000
3.079.079
20.014
57.900

351.898
9.181
3.618.072

7.981.293

13.306.058
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Noter

1. Personaleomkostninger

2022 2021

kr. kr.

Lan og gager 250.148 657.917
Refusioner 0 -161.364
ATP 2.556 6.248
Andre omkostninger til social sikring 6.687 11.203
259.391 514.004

Selskabet har incl direktion beskaeftiget 1 person

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, og haefter derfor solidarisk for

selskabsskatten for bade moder og datter.

Derudover er ingen eventualforpligtigelser. Der er ikke garantiforpligtigelser, udover alm.

reklamationsret med hensyn til udfart arbejde.

3. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pantsat sine investeringsejendomme overfor realkreditinstitutter.

Prioritsgzeld udger nominelt 3.821.380 kr. og de pantsatte ejendomme har en balancevaerdi pa kr.
8.875.615 incl dagsveerdiregulering pa kr. 2.656.237 og afskrivninger pa kr. -319.983.

Overfor bank er er der stillet sikkerhed af 3. mand i form af veerdipapirdepot tilhgrende

moderselskabet.

Ledelsen har ligeledes kautioneret overfor realkreditinstitutter.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2022
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