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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
MUNKSGARD BYG INVEST ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbenderup , den 10/03/2022

Direktion

Per Munksgéard Dorte Munksgérd

Fravalg af revision for det kommende regnskabsir

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i MUNKSGARD BYG INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MUNKSGARD BYG INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Niva, 10/03/2022

Henrik Ardal Andersen ,mne264

Registreret Revisor FSR

ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR:26668840
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet har drevet virksomhed indenfor opkeb af ejendomme og efterfolgende renovering og udlejning eller salg af
samme, desuden almindelig regningsarbejde indenfor temrerfaget.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har vearet salg af ejendomme, og dermed en nogenlunde indtjening pé driften i 2021.
Veardiregulering af bestaende ejendomme har dog medfert en positiv indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsfulde hendelser efter regnskabsarets afslutning



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet fremlegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt af sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1 arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg og udlejning af ejendomme samt salg af temrerarbejde indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsatningen indregnes ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

OmKostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til keb af ejendomme, révarer og hjelpematerialer omfatter keb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i vaerdiansettelserne af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og —omkostninger

Skat af drets resultat

Arets skat, bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd
egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Side 8 af 13



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anleg og maskiner 5-10 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 r

Aktiver med en kostpris pd under 12.600 kr. pr. enhed. indregnes som omkostning 1 resultatopgerelsen i1 anskaffelsesaret.
Fortjeneste og tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdning er ejendomme indkebt og istandsat til brug for salg.

Udlejningsejendomme
Udlejningsejendomme balancefores til kostpris med tilleeg af forbedringer og a-conto avancer baseret pa forventninger om
fremtidige salgspriser mv.

Der foretages vardiregulering pé den eksisterende ejendomsportefolge til dagsverdi.
Der afskrives ikke pa udlejningsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat, ndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. Modsat udskudt skat benavnt skatteaktiv fores ligeledes over resultatopgerelsen og
balanceferes som et aktiv.

For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger.

Geld 1 ovrigt er malt til kostpris svarende til nominel verdi
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift
Andre finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

654.847

1 -514.004
-73.305

67.538
-98.023
-30.485

28.400

-2.085

-2.085
-2.085

2020
kr.

1.043.306

-735.648
-89.805

217.853
-160.629
57.224
-29.500
27.724

996.000
-968.276

27.724
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender moms og afgifter
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.

10.080.017

0

10.080.017

10.080.017
3.177.525
3.177.525

23.373
4.828

28.201
20.315
3.226.041

13.306.058

2020

kr.
13.230.017
73.305

13.303.322

13.303.322
0
0

4.864
557.864

562.728
138.436
701.164

14.004.486
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
125.000
3.075.366
1.478.699

4.679.065
645.700
645.700

4.363.221

4.363.221

100.000
3.079.079
20.014
57.900
351.898
9.181

3.618.072

7.981.293

13.306.058

2020

kr.
125.000
2.595.000
1.961.150

4.681.150
732.000
732.000

5.345.282

5.345.282

100.000
1.640.678
854.246
284.000
357.949
9.181

3.246.054

8.591.336

14.004.486
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Noter

1. Personaleomkostninger

2020 2021

kr. Kr.

Lon og gager 717.728 657917
Refusioner 0 -161.364
ATP 6.816 6.248
Andre omkostninger til social sikring 11.104 11.203
735.548 514.004

Selskabet har incl direktion beskeeftiget 2 personer

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, og hafter derfor solidarisk for selskabsskatten for

bade moder og datter.

Derudover er ingen eventualforpligtigelser. Der er ikke garantiforpligtigelser, udover alm.

reklamationsret med hensyn til udfert arbejde.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pantsat sine investeringsejendomme overfor realkreditinstitutter.

Prioritsgeeld udger nominelt 4.463.221 og de pantsatte ejendomme har en balanceverdi pa kr. 10.080.017 incl

dagsveardiregulering pa kr. 3.075366 og afskrivninger pé kr. -319.983.

Overfor bank er er der stillet sikkerhed af 3. mand i form af vaerdipapirdepot tilherende moderselskabet.

Ledelsen har ligeledes kautioneret overfor realkreditinstitutter.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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