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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2012 - 30. september 2013 for Komplementarselskabet Sadolin Parken 2003 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012/13.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. februar 2014

Direktion

Johnny Bihl
Bestyrelse

Jorgen Meyer Claus Sggaard Poulsen Carl Erik Skovgaard Sgrensen
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Komplementarselskabet Sadolin Parken 2003 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet Sadolin Parken 2003 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til ledelsens beretning, hvoraf det fremgér, at selskabets
likviditetsberedskab er sikret frem til maj 2015 i kraft af en aftale med Sggaard Ejendomme koncernens
finansielle kreditorer.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 19. februar 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Steen Iversen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Carl Erik Skovgaard Serensen
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Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at veere komplementar i K/S Sadolin Parken, hvis aktivitet omfatter udlejning af den
af kommanditselskabet tilhgrende investeringsejendom beliggende Holmbladsgade 70 B, 2300 Kgbenhavn
S.

Udvikling i dret
Arets resultat anses af ledelsen som vaerende acceptabelt.

For regnskabet 2013/14 forventes et resultat pa niveau med 2012/13.

Som folge af likviditetsmaessige udfordringer er der efter regnskabsaret udlgb indgéet en aftale med
Segaard Ejendomme koncernens finansielle kreditorer, som lgber frem til maj 2015. Aftalens sigte er at
sikre driftsmassig stabilitet og et passende likviditetsberedskab i det kommende ar i forbindelse med
fortsat balanceslankning.

Strategi og malsatninger

Malsaetninger og forventninger for det kommende ar

Segaard Ejendomme koncernen har som folge af aftalen med de finansielle kreditorer fet tilsagn om
kreditfaciliteter til at gennemfore driften i det kommende ar samtidig med at balanceslankningen i
koncernen vil fortsette.

Begivenheder efter balancedagen

Udover ovennavnte forhold vedrgrende aftale med de finansielle kreditorer er der ikke indtruffet forhold,
som har vaesentlig indflydelse pd bedemmelse af arsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK

Andre eksterne omkostninger -9.610 -9.250
Bruttoresultat -9.610 -9.250
Finansielle indteegter 2 8.339 7.850
Finansielle omkostninger 3 -862 -59
Resultat for skat -2.133 -1.459
Skat af arets resultat 4 -3.173 404
Arets resultat -5.306 -1.055
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -5.306 -1.055

-5.306 -1.055
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Balance 30. september

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK

147.482 138.862

0 3.212

0 242

147.482 142.316

147.482 142.316

147.482 142.316




Balance 30. september

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -6.049 -743
Egenkapital 5 118.951 124.257
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.531 0
Anden geeld 9.000 18.059
Kortfristede gaeldsforpligtelser 28.531 18.059
Galdsforpligtelser 28.531 18.059
Passiver 147.482 142.316
Den finansielle situation
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
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Noter til arsrapporten
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Den finansielle situation

Se@gaard Ejendomme koncernen har indgaet en aftale med de finansielle kreditorer, som sikrer et passende

likviditetsberedskab. Der henvises til ledelsens beretning for nsermere omtalte heraf.

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

2012/13 2011/12
DKK DKK
8.339 7.850
8.339 7.850
862 0
0 59
862 59
0 -242
2.788 -162
385 0
3.173 -404
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -743 124.257
0 -5.306 -5.306
125.000 -6.049 118.951




Noter til arsrapporten

6 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet deltager som komplementar i Kommanditselskabet K/S Sadolin Parken og haefter saledes
ubegreenset for kommanditselskabets geeldsforpligtelser.

Selskabet har endvidere stillet kaution til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter i koncernselskaber.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Komplementarselskabet Sadolin Parken 2003 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Som falge af storrelsen af koncernens samlede renteomkostninger er selskabet omfattet af reglerne om
rentefradragsbegraensning. Effekten af en eventuel rentefradragsbegransning indregnes forst i det
efterfolgende regnskabsar, nar sambeskatningsindkomsten er endeligt opgjort og sterrelsen af
rentefradragsbegraensningen derfor er kendt.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Som folge af, at sambeskatningsindkomsten farst opgeres endeligt efter afleggelsen af arsrapporten,
indregnes drets positive skatter under forudseetning af fuld skatterefusion til moderselskabet, mens arets
negative skatter indregnes under forudsztning om fuld underskudsfremfersel. Der kan derfor
efterfalgende forekomme forskydninger mellem skyldig/tilgodehavende selskabsskat og henseattelse til
udskudt skat/udskudt skatteaktiv, nar sambeskatningsindkomsten er endeligt opgjort.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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