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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Vestre Stationsvej 21-23 ApS
Kottesgade 13

50000dense C

CVR-nr.: 29415765
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Direktion
Mogens Tveskov, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
Vestre Stationsvej 21-23 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 25.02.2026

Direktion

Mogens Tveskov
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Vestre Stationsvej 21-23 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Vestre Stationsvej 21-23 ApS for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert bestar af
forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31.12.2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25.02.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Krause Therkelsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og finansiering og dermed beslzagtet virksomhed, herunder investering i fast
ejendom, udlejning samt administration heraf.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (136.244) (117.389)
Andre finansielle indtaegter 9.561 0
Andre finansielle omkostninger 1 (387.902) (1.922.594)
Resultat for skat (514.585) (2.039.983)
Skat af arets resultat 2 113.208 448.796
Arets resultat (401.377) (1.591.187)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (401.377) (1.591.187)
Resultatdisponering (401.377) (1.591.187)
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Materielle aktiver under udferelse 64.763.732 44.698.683
Materielle aktiver 3 64.763.732 44.698.683
Anlaegsaktiver 64.763.732 44.698.683
Likvide beholdninger 1.313.024 0
Omsaetningsaktiver 1.313.024 0
Aktiver 66.076.756 44.698.683
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 400.000 125.000
Overkurs ved emission 0 0
Overfort overskud eller underskud 47.118.224 593.601
Egenkapital 47.518.224 718.601
Udskudt skat 419.130 500.528
Hensatte forpligtelser 419.130 500.528
Bankgaeld 9.599.781 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 9.599.781 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.509.180 441.871
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.030.441 43.037.683
Kortfristede geeldsforpligtelser 8.539.621 43.479.554
Geaeldsforpligtelser 18.139.402 43.479.554
Passiver 66.076.756 44.698.683

Personaleforhold
Andre ikke-indregnede forpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

00 N o !
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Overfort

Virksomheds- Overkurs ved overskud eller
kapital emission underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 0 593.601 718.601
Kapitalforhgjelse ved gaeldskonvertering 275.000 46.926.000 0 47.201.000
Overfart fra overkurs 0 (46.926.000) 46.926.000 0
Arets resultat 0 0 (401.377) (401.377)

Egenkapital ultimo 400.000 0 47.118.224 47.518.224
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

2025 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 387.902 1.922.594
387.902 1.922.594

2 Skat af arets resultat
2025 2024
kr. kr.
Andring af udskudt skat (81.398) (427.063)
Refusion i sambeskatning (31.810) (21.733)
(113.208) (448.796)

3 Materielle aktiver

Materielle
aktiver
under
udfoerelse
kr.
Kostpris primo 44.698.683
Tilgange 20.440.068
Afgange (375.019)
Kostpris ultimo 64.763.732
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 64.763.732

Arets indregnede renter 382.941




4 Langfristede forpligtelser

Forfald
efter 12 Restgeeld
maneder efter 5 ar
2025 2025
kr. kr.
Bankgaeld 9.599.781 '0
9.599.781 0

5 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag.

2025
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1
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6 Andre ikke-indregnede forpligtelser
Selskabet har andre kontraktligeforpligtelser pr 31.12.2025 der samlet udgar 68.739 t.kr.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med TOGT A/S som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et andet
belgb.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld, 9.900 t.kr., er der deponeret ejerpantebrev med nom. 120.200 t.kr. Ejerpantebrev
giver pant i materielle aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udger 64.764 t.kr.

Selskabet har afgivet pant i selskabets likvidbeholdning, som pr. 31.12.2025 udggr 1.303 t.kr. til sikkerhed for
bankgzeld pa 9.900 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen



Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af gvrige renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
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del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og
lznninger.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i henholdsvis



den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill og midlertidige
forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en virksomhedssammenslutning, og som
ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.



