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Soffe ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Soffe ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 27. december 2023

Direktion

Kirsten Kaagh Mogensen
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Soffe ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Soffe ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Soffe ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af selskabets
bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 27. december 2023

Norgaard Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 31131928

Flemming Ngrgaard

Registreret revisor

MNE-nummer: mne982

Medlem af FSR - danske revisorer
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Soffe ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Soffe ApS
Markskellet 4, Bannerup Strand
8585 Glesborg
Telefon: +45 86 38 66 82
E-mail: bnc-byg@primanet.dk
CVR-nr.: 31370965
Stiftet: 1. april 2008
Kommune: Norddjurs
Direktion Kirsten Kaagh Mogensen

Pengeinstitut

Sparekassen Djursland
Hovedgaden 104
8961 Allingabro

Revisor Ngrgaard Revision
Registrerede Revisorer ApS
Storegade 15
8500 Grenaa
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Soffe ApS

Ledelsens beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast
ejendom samt drift af restaurant.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Soffe ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Soffe ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning
i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

495 Ngrgaard Revision Side 7 af 15



Soffe ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditthin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer  og vedligeholdelse samt  administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

Den anvendte nettoforrentning svarer til Colliers 4. kvartal 2021:
Beboelseslejemal: 6-7 %.
Erhvervslejemal: 8,5 %.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver méales ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
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Soffe ApS

Anvendt regnskabspraksis

en endring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Salgsveerdien
males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indteegter pa det
enkelte igangveerende arbejde.

Nar salgsveerdien ikke kan opgares palideligt, males salgsveerdien til de medgaede omkostninger eller
nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser
afhaengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i resultatopgarelsen i takt
med, at de afholdes.

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er
lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser
afhaengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i resultatopgarelsen i takt
med, at de afholdes.
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Soffe ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbejder,
omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et traek pa
selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22
%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Mellemveerender med tilknyttede og associerede virksomheder samt geeld til selskabsdeltagere og ledelse
forrentes med 2 % p.a
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Soffe ApS

1. juli 2022 til 30. juni 2023

Resultatopgorelse

2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste .............ccoooiiiiiii 147.542 73.598
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 147.542 73.598
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... -421.300 0
Driftsresultat.................coooiiiiii -273.758 73.598
Andre finansielle indtaegter ..o 1.427 0
2 Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFEKSOMANEAET ... -23.131 -44.182
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cooceviiiiiiie e -92.807 -127.369
Resultat for skat ... -388.269 -97.953
Skat af &rets resultat ..o, -7.753 21.366
Aretsresultat ..............coooooovvimoiceieeieeeeceeeeeeeeeeeeen -396.022 -76.587

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat ........c.ooviviiee e -396.022 -76.587
Disponeretlalt .............cooooiiriiii -396.022 -76.587
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Soffe ApS

Balance pr. 30. juni 2023
Aktiver

Grunde 0g bygniNger .......ccoiii i
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccceeiiiieeeenns

Materielle anlaegsaktiver ..............ccccooiiiiiiiiii e,

AnlaegsaktiVer.............ccoooii i

Andre tilgodehavender .........cccoooeeiiiiiiinie e
SKaAEAKLIV ...
Periodeafgraensningsposter ...

Tilgodehavender................ccoooiiiiiiiii e

Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiiee e

Omseaetningsaktiver............cccoooiiiii

Aktiver

2023 2022
2.779.979 3.774.979
0 0
2.779.979 3.774.979
2.779.979 3.774.979
17.798 8.883
1.127 8.880
13.887 13.018
32.812 30.781
7.322 27.704
40.134 58.485
2.820.113 3.833.464
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Soffe ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Passiver
2023 2022
Selskabskapital ........c.ccoreeriiiriiie e 126.000 126.000
Overfart resultat ..o -1.033.661 -637.639
Egenkapital ..............ocooviiii -907.661 -511.639
Henseaettelse til udskudt skat ..........ccoooeeiiieiieen e 1 1
Hensatte forpligtelser ...........ccooooiiiiii e, 1 1
PrioritetsSgeeld .......ocveeeiieiee e 1.846.221 1.911.624
3 Langfristede geaeldsforpligtelser .............ccoceriiiiiiiiinnnns 1.846.221 1.911.624
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 67.104 64.410
KreditinSttULer .........eveiee e 42.203 61.060
Modtagne forudbetalinger fra kKunder..........cocceeviiiiieiininennn. 18.600 18.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccccoceveenuneenn. 27.000 37.433
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccooeeiiieeiiee e 1.210.560 1.148.929
ANAEN GBI ... 1 603.624
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse .........ooceevieiiiieniienns 516.084 499.422
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccocoieiiiiiiiininnnn. 1.881.552 2.433.478
Geeldsforpligtelser ..., 3.727.773 4.345.102
PasSSIVEr .........ooiiiiiii e 2.820.113 3.833.464
4  Eventualforpligtelser

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Soffe ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE
2023 2022
Selskabskapital Primo ......cooceeeiiieiiee e 126.000 126.000
Selskabskapital ultimo ................cocociiii 126.000 126.000
Qverfzrt resultat, Primo ... -637.639 -561.052
Arets resultat ... -396.022 -76.587
Overfart resultat ultimo ................ccooiii e -1.033.661 -637.639
Egenkapital .............ccoooiiiiiiiiii e -907.661 -511.639
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Soffe ApS

Noter

2022/23 2021/22
1 Fortsat drift

Selskabets nuveerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige
finansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstreekkeligt omfang.

2 Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede virksomheder

Tilknyttede selskaber ... 23.131 44.182
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede

virksomhederialt.............ccooiiiiiiii e 23.131 44.182

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld...........cc.cceee. 1.976.034 1.913.325 67.104 1.650.649

1.976.034 1.913.325 67.104 1.650.649

4 Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i BNC Holding ApS
koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar
af moderselskabets arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil
kunne medfare, at selskabets heeftelse udger et starre belgb.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 1.913., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger tkr.
2.780.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 975, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt tkr. 975
deponeret til sikkerhed for bankgeeld.
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