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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018/19 for KJ 2016 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 30. marts 2020

I direktionen
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Revisors erklering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejerne i KJ 2016 ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for KJ 2016 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

M lem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering og udlejning, samt dermed beslegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen us&dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller mdling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vzsentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsdret er forlgbet utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse p& bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for KJ 2016 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af @ndrede regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsztning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration mv.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster:
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, geld samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Avrets skat, som bestér af drets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner og andre anlag, driftsmateriel og
inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleeg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke pé grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pd egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat p& opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linesre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar: xBygninger 4ar, scrapveerdi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Sméanskaffelser under kr. 13.800 samt aktiver med en levetid pd under 3 &r fradrages straks i
resultatopgarelsen.

Vardiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
maéles til dagsvardi, vurderes arligt for indikationer pd veardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraensningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfelgende ar.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger anlagsaktiver
Dagsverdiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt séledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

2018/19 2017/18
571.189 153.103
6.577 -163.805
-109.737 -120.425
-1.050.903 684.138
-582.874 553.011
23 0
-213.172 -95.651
-796.023 457.360
0 0
-796.023 457.360
0 0
-796.023 457.360
-796.023 457.360
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Note

Balance pr. 30. september

2019 2018
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 3.421.386 5.853.157
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 263.978 557.357
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.685.364 6.410.514
ANLAGSAKTIVERI ALT 3.685.364 6.410.514
Oms=ztningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 95.000
Tilgodehavender i alt 95.000
Likvide beholdninger 5.540 14.896
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 5.540 109.896
AKTIVERI ALT 3.690.904 6.520.410
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Note

6
7

Balance pr. 30. september

2019 2018
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud -405.416 390.607
Forslag til udbytte for regnskabsiret 0 0
EGENKAPITAL I ALT -355.416 440.607
Galdsforpligtelser:
Langfristede galdsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 1.740.852 1.629.615
Kreditinstitutter i gvrigt 361.670 406.189
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.102.522 2.035.804
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter i gvrigt 80.000 80.000
Leverandprer af varer og tjenesteydelser 87.526 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 1.202.899
Anden gzld 1.776.272 2.750.000
Periodeafgrensningsposter 0 11.100
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.943.798 4.043.999
GAZALDSFORPLIGTELSER I ALT 4.046.320 6.079.803
PASSIVERITALT 3.690.904 6.520.410

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualposter mv.

Side 13



Note

1

Noter

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsverdien for indgir felgende
faktorer:

Beboelsesejendommene bestar af 27 ejendomme, som
er beliggende rundt omkring i Danmark. Ejendomme
kabt i regnskabsaret er medtaget til kostpris.
Afkastkrav er fastsat til 15%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og &ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort arets resultat

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pa statusdagen udger

2018/19 2017/18
-7.145 160.672
568 3.133
-6.577 163.805
0,0 0,9
50.000 50.000
50.000 50.000
390.607 -66.753
-796.023 457.360
-405.416 390.607
0 0
717.606 0
770.661 0
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Note

Noter

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeld og udger

Den regnskabsmaessige veerdi pd statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Til sikkerhed for engagement med
finansieringsselskab er deponeret grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pa
statusdagen udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
haefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2018/19 2017/18
309.145 0
1.545.000 0
714.101 0
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