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Vesterbrogade 15 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Vester-
brogade 15 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, 18. maj 2020

Direktionen:

Vibeke Nghr Poulsen
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Vesterbrogade 15 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Vesterbrogade 15 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vesterbrogade 15 ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-

skabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, 18. maj 2020

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Per Fogh
Partner, registreret revisor
mnel019
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Vesterbrogade 15 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendom og dermed be-
sleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Vesterbrogade 15 ApS

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 192.175 200
Afskrivninger, anlaegsaktiver -23.079 -23
Resultat fgr finansielle poster 169.096 177
1 Finansielle omkostninger -41.842 -45
Resultat fgr skat 127.253 132
2 Skat af arets resultat -32.210 -33
Arets resultat 95.043 99
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 95.043 99
Resultatdisponering i alt 95.043 99
3 Antal beskzftigede
» Dansk > GGh
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Vesterbrogade 15 ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 2.110.705 2.134
Materielle anlaegsaktiver 2.110.705 2.134
Anlzaegsaktiver i alt 2.110.705 2.134
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 70.353 0
Periodeafgraensningsposter 589
Tilgodehavender 70.942 1
Likvide beholdninger 8.843 115
Omszetningsaktiver i alt 79.785 115
Aktiver i alt 2.190.490 2.249
» Dansk > GGh
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Vesterbrogade 15 ApS

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 832.428 737
4 Egenkapital i alt 957.428 862
Henszettelser til udskudt skat 26.100 24
Hensatte forpligtelser 26.100 24
Geeld til realkreditinstitutter 1.080.726 1.145
5 Langfristede geeldsforpligtelser 1.080.726 1.145
Geeld til realkreditinstitutter 64.411 63
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.000 20
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.015 12
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 92
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 29.810 31
Kortfristede gzeldsforpligtelser 126.236 218
Geaeldsforpligtelser i alt 1.206.962 1.363
Passiver i alt 2.190.490 2.249
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Vesterbrogade 15 ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 1.914 3
Andre finansielle omkostninger 39.928 41
Finansielle omkostninger i alt 41.842 45
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 29.810 31
Regulering af udskudt skat 2.400 2
Skat af arets resultat i alt 32.210 33
3 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftiget (sidste ar 1).
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 737 862
Arets resultat 0 95 95
Egenkapital ultimo 125 832 957
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 819.555 890
6 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for sgstervirksomheden Sundia Kiropraktisk Klinik ApS” bankgaeld uden
begraensning. Sgstervirksomhedens bankgaeld udggr pr. 31.12.2019 TDKK 0.
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Sundia Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter in-
den for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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Vesterbrogade 15 ApS

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.156, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr TDKK 2.111.
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Vesterbrogade 15 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt lejeaftale er indgaet inden regnskabsarets udgang. Leje-
indtaegter periodiseres pr. balancedagen.

Bruttofortjeneste
Huslejeindtaegter fratrukket direkte udlejningsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er ssmmendra-

get i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dansk > GGh
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Vesterbrogade 15 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.
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Vesterbrogade 15 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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  2020-06-11 07:13:09 UTC   Signe Kildegaard Simonsen   188.120.68.54    The document was created                                                                         
  2020-06-11 07:15:09 UTC   Signe Kildegaard Simonsen                    A signing request email was sent to "Vibeke Nøhr Poulsen" at "sundia@sundia.dk"                  
  2020-06-13 09:10:09 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Vibeke Nøhr Poulsen" at "sundia@sundia.dk"         
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  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
  2020-06-15 07:19:33 UTC   Penneo system               188.120.68.54    The document was viewed                                                                          
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  2020-06-15 07:19:50 UTC   Per Fogh Nielsen            188.120.68.54    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2020-06-15 07:20:05 UTC   Signe Kildegaard Simonsen                    A signing request email was sent to "Vibeke Nøhr Poulsen" at "sundia@sundia.dk"                  
  2020-06-17 09:09:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Vibeke Nøhr Poulsen" at "sundia@sundia.dk"         
  2020-06-19 09:21:20 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Vibeke Nøhr Poulsen" at "sundia@sundia.dk"         
  2020-06-20 16:30:58 UTC   Vibeke Nøhr Poulsen         176.20.136.164   The document was viewed by the signer                                                            
  2020-06-20 16:31:20 UTC   Penneo system               176.20.136.164   The document was viewed                                                                          
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