Byggefinansering | K/S

/&rsroppor’r 2017

CVR
37 455075

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordincere generalforsamling den |8/ 5~ 2018.

Som d'r‘i: w

Anders Markvardt




Byggefinansiering | K/S Arsrapport 2017

Indholdsfortegnelse

SElSKADSOPIYSNINGET ...ttt sttt s st et s e e r e e s e e e e s b e b e b e e e e ne s et e st ss e st et esenbenbestes 3
Pategninger

LIS ESDATEONING .. veveeeeeeveeeseeee e eetet e e et et eae s e et eeee et e eas s et eseaesessasesesebesessssaseseseseas st ebasesebebeaese s e b esnsanean s et ennannan 4
Den uafhcengige revisors reVisioNSPATEGNING ...cvcierierriereeese ettt bet st b sttt ssacies 5
Ledels@sBere NiNG .ommmismimsmaisssies s s ssssss s s oo s o oies seie sessss s s s s e s s seseSi e s T E s oo 7

Arsregnskab 1. januar til 31. december 2017

ANVENAT FEGNSKAIDSITKSIS ©vvvverierieererereerierienrenreseriareseeseesessesessesseeseessesaessessessessessossanssessssssssessssb e banbssasssaesansaens 8
RS O QP EIPNEISE cvsuuiuwss suimessavirvsavaniisne siesassensunssnssisws e asasts soasmeeseon s shes a5 SR aTh 4SSN SR EHS 0 TG Sk s NS VSRS s 10
B QNG © s sasmuses sommnmss sumoss a0 v e s e a3 5 4 S k3 o VS 8 S e A F e 44T L T ' U G G S v 11
IGTET .. cersnnesnrnnnesansessssnssssansensasnesssnssnssnssspnnsasnsesnnsnnnsssesmrs e oo eds S B L T O o s B e S T e 12



Byggefinansiering | K/S Arsrapport 2017
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Byggefinansiering | K/S
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Byggefinansiering | K/S Arsrapport 2017

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar fil 31.
december 2017 for Byggefinansiering | K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2017 samt af resultatet of selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar til 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og
usikkerhedsfaktorer, som virksomheden kan pévirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, d. 2. maj 2018

gefinansiering | Komplementar ApS: ' ,
| ;74 % [~ e
Seren Ty rensen Ole Christiansen Flemming Snoer Christensen
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Den uafhoengige revisors revisionspdtegning

Til investorerne i Byggefinansiering | K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Byggefinansiering | K/S for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgearelses, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafthcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt af
udarbeijde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp&tegning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hagjt niveau aof sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdoskke vaesentlig fejlinformation, nér séddan
findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er filstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
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kan omfatte sammensvoergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidescettelse af intern kontrol.

e  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vistilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmcerksom pd oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vistiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning fil vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med darsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 2. maj 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Erik Holst Jargensen Jakob Lindberg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MVE-NR 4943 MVE-NR 40824
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Ledelsesberetning

Hovedakdtivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at finansiere byggeprojekter med henblik p& at skabe et afkast
for selskabets kommanditister.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for perioden 1. januar fil 31. december 2017 udviser et overskud pé 1. kr. 14.222.

Selskabets resultat anses af ledelsen for filfredsstilende og i overensstemmelse med forventningerne
for &ret.

Den samlede egenkapital i selskabet udger pr. 31. december 2017 1. kr. 202.909, hvilket vurderes at
veere ftilstraekkeligt til at daekke selskabets behov for kapital.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtrddt begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Byggefinansiering | K/S for regnskabsdret 1. januar til 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde eller fragd selskabet, og veerdien kan mdales pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter fransaktionsdagens kurs.
Monetcere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes fil danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der redegeres i det felgende for regnskabspraksis anvendt for vaesentlige regnskabsposter.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resuliatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret.

Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vcerdipapirer m.v., transaktioner i fremmed valuta.

Skatteforhold
Der indregnes ikke skat af &rets resultat, da den skattepligtige indkomst beskattes hos de enkelte
selskabsdeltagere.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter tigodehavender hos kreditinstitutter. Tigodehavender mdles til
dagsvecerdi.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse

1/1 2017 - 16/02 2016 -

Note (1.000 kr.) 31/122017 31/12 2016
Andre eksterne omkostninger (1.066) (1.161)
Resultat fer finansielle poster (1.066) (1.1617)

1 Finansielle indtcegter 15.317 8.265
2 Finansielle omkostninger (30) (23)
Resultat fer skat 14.222 7.081
Skat af érets resultat 0 0
Arefs resultat 14.222 7.081
Resultat disponering
(?verfzrf fra tidligere ar 7.081 0
Arets resultat 14,222 7.081
Til disposifion 21.302 7.081
Disponeres sdledes:
Foresldet udbytte 0 0
Overfart resultat 21.302 7.081
21.302 7.081



Balance

Balance - akfiver
Note (1.000 kr.)
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31/122017 31/12 2016

Anlcaegssaktiver

Finansielle anlcegsaktiver
udl&an

Finansielle anleegsakiiveri alt

Finansielle omscetningsakfiver
udian

Finansielle omscelingsakfiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Akfiveri alt

Balance - passiver

4
5

Egenkapital

Selskabskapital

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital i alt

Korlfristede gceldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Anden gceld

Korifristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Ejerforhold

0 132.620

0 132.620
186.620 0
186.620 0
15.969 65.049
15.969 65.049
2.989 2.404
205.578 67.453

205.578 200.073

181.607 188.620
21.302 7.081

202.909 195.701

1.364 1.324
1.211 2.987

25 41
2,649 4.372
2.669 4.372

205.578 200.073




Noter

Note (1.000 kr.)
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1/12017 - 16/02 2016 -
31/122017 31/12 20146

1

Finansielle indicegter
Renteindtaegter, udlan
Finansielle indtcegter i alt

Finansielle omkostinger
Renteomkostninger, pengeinstitutter
Bankomkostninger

Finansielle omkostingeri alt

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Kaldt kapital

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Eventualforpligtelser

15.317 8.265

15.317 8.265
(29) (19)
(1) (5)

(30) (24)

Overfert Foresldet

Selskabskapital resuliat udbyite | alt
188.620 7.081 0 195.701
-7.013 0 0 -7.013
0 14.222 0 14.222
181.607 21.302 202.909

Selskabet har ingen eventualforpligtelser eller pantsatte aktiver.

Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende ejere med mere end 5% af selskatbskapitalens

stemmerettigheder eller pdlydende veerdi:

Anette Fglsgaard
Secure Byggefinansiering 1 A/S
T.G. Invest ApS



