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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 5. juli 2013 - 31.
december 2014 for Norre Snede Boligudlgjning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflssgges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
5. juli 2013 - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 117. marts 2015

/ J
/S i

Direktion’

o,

1
Anders Serensen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nerre Snede Boligudlejning ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjiening. herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tibageforsier som folge af ndrede regnskabsmaessige sken af belsb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tiflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligl, at fremtidige pkonamiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges. og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegier og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning.
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomszetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar ydelsen er forfalden.

Investeringsejendommenes driftsomKkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg. reklame, administration. lokaler, tab
pa debitorer mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillezg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat. som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henieres til posteringer direkle pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtazgter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatler ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade. hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmazssige
veardi med fradrag af deposita.

Selskabets ejendomsportefolje omfatter boligudlejningsejendomme og afkastet fastseettes pa
markedsniveau i intervallet 8 % til 14,6 %.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “"Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de titfeclde, f.eks.
vedrorende aktier. hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring |
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

/Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen i posten “Arets veerdiregulering af
finansielle forpligtelser”

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gazld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris. hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraznsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtaegter i de
efterfolgende ar,
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RESULTATOPG@RELSE FOR 5. JULI TIL 31. DECEMBER

2013/14
Bruttofortjeneste. .. ... 565.710
1 Verdireguleringer af investeringsejendomme ... 3.481.894
Driftsresultat ........... R o sy v s s s e st KRR 4.047.604
Andre finansielle indtagler ... 12
Andre finansielle omKOSININGEN .o -140.705
RESUIAL FOT SKAL....... oo wnme o 08 05555 i i 8 SR 55 5 S35 S AT 053 3.906.911
Skataf ArelSreSullat ... oo s v v om s g s -870.681
Arets resultat. ... S OSSP PP PRRROOS _3036&0
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat............. i 5SS S TS A5 6 S SRS AT PSR 3.036.230
Disponeret i alt......... ..o, im0 mmimsesss o o5 i waisesssss s s = seesvise 3.036.230
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2014
liivest e S e OMMITIE o i s wumssrsmessss mosessss sz s vess s s prppmss sossmienass 7.150.000
Materielle anlaagsaktiver .. ..., 7.150.000
ANIBGSAKUVEE oo s sussmsmoren oy smemses s sova seospess bas sxs prpsemess 15707 7.150.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....................o 31.338
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ... 139.250
AnRdre {IGDOENAVENAEE..........oussmmss s s sivwsssmermsrns srsesms s gnaps s s v se 22.809
THQOUERAVERARE ..o vavrnrememe e sommmsmns s 55855508 FA TS558 55 55 b mrm 00 193.397
Likvide BeholdniNger...usss. ivimesssssissmso o ss o sissreras sossssecwcossrsyarics 158.328
OMESBNINASAKIVEY ...oioini ciini isssosssomsmavisssserssn e frsvisgyen s coscrvt v sy 351.725
ARLIVEY .. ... crvvnrnmmnasinssmsssmnansnssmmsmsmmsnsnn mmmmmamnnsiis fuanmh $i0 i ilass s samasmsss s sasns SHHEN 7.501 zgﬁ
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

o

PASSIVER

Virksomhedskapital ... P —
Overdort TeSUlBY. ... ... iwsiiesiam siissse T v

EOONKAPIAL.. ..ot i 5858 mene s bt s s e s s 15070 PO v ssssss

Hensasttelse til udskudt skat ..

Hensatte forpligtelser ...

POTIOISHERN o0 covscsnsvmns wivnasmesmsmasiuppaessssoms s e s e s s
Langfristede gzeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............c
Geeld til associerede virksomheder ...
Selskabsskal
PataTo [T 1T o = =1 o [OOSRy
Periodeafgraznsningsposter..................

Kortfristede gaeldsforpligtelser. ... ... ...

Galdsforpligtelser ...

P aS IV BT e

Eventualposter mv.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets hovedaktivitet

2014

80.000
3.036.230

3.116.230

766.017

766.017

3.095.677

3.095.677

170.000
100.501
4.668
104.664
128.268
15.700

523.801

3.619.478

7.601.725
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NOTER

201314
1 Veardireguleringer af investeringsejendomme
Arets vezrdiregulering af investeringsejendomme ... 3.510.914
Arets vaerdiregulering af finansielle forpligelser .. ... ... -29.020
3.481.894
Forslag til
Kapital- resultat-
regulering disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital................c....o.. 80.000 0 80.000
OQverfortresultat....................... 0 3.036.230 3.036.230

80.000 3.036.230 3.116.230

Selskabets virksomhedskapital pa kr. 80.000 er fordelt i anparter & kr. 1.000 og multipla
heraf.

Gaeld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
ultimo andel 5ar

3 Langdfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgazld ... . 3.236.657 170.000 2.350.000

3.236.657 170.000 2.350.000

4 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MA Invest ApS. Som helgjet
dattervirksomhed hasfter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER

5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Realkredit Danmark A/S kr. 1.656 657 er der udstedt
pantebreve i ejendommene. Horsensvej 12, Bredgade 17, Bredgade 18, Falkevej 14,
Ydunsve] 18 og Baldersgade 6, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger
kr. 5.150.000.

Til sikkerned for mellemvaerende med Aktieselskabet Arbejdernes Landsbank kr, 1.580.000

er der udstedt pantebreve i ejendommene Falkevej 14 og Groefthejparken 154-156, hvis
regnskabsmasssige veardi pr. 31. december 2014 udger kr. 3.600.000.

6 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.
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