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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Pategninger

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2012 for K/S Arninge Storbutikker, Stockholm.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 3 1. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. maj 2013

Komplementar

ApS Komplementarselskabet Arninge Storbutikker, Stockholm
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Direktor
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Danny van der Poel Niels Peter Nielsem John Biichler Bertelsen
formand
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Pategninger

Den uathaengige revisors erkleringer
Til kommanditisterne i K/S Arninge Storbutikker, Stockholm

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Aminge Storbutikker, Stockholm for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2011. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthznger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for va-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimeli-
ge samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 22. maj 2013
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Allan Pedersen Michael Tuborg
statsaut. revisor statsaut. revisor
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholmn
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Hammershusgade 9

2100 Kebenhavn @

CVR-nr. 28 4970 75

Stiftet: 1. marts 2005
Regnskabsar: L. januar — 31. december
Bestyrelse

Danny van der Poel (formand)
Niels Peter Nielsen
John Biichler Berthelsen

Komplementar

ApS Komplementarselskabet Arninge Storbutikker, Stockholm

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

Postboks 250

2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 22. maj 2013.
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Udlejning af fast erhvervsejendom i Sverige.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultat for dagsvardiregulering er 2.795 tkr. Arets dagsvardiregulering udger 2.574 tkr.
Arets resultat pa 5.368 tkr. anses for tilfredsstillende.

Aftale om salg af ejendommen er indgaet 7. januar 2013 med overdragelsesdato 29. januar
2013. Ejendommen er vardiansat til salgsvardien i drsregnskabet for 2012, Arets resultat er
pavirket af salgsomkostninger pa 500 tkr.

Egenkapitalen udger 52.673 tkr. pr. 31. december 2012.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Selskabets ejendom og lan er afviklet i 2013. Selskabet forventes oplost ved solvent likvida-
tion tidligst i 2015. Omkostninger i forbindelse med overdragelsen og tab ved fortidig indfri-
else af 1an udger ca. 11,6 mio. kr., som vil indga i resultatet for 2013

016761 11001 /2957667 1 T
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Jrsrapport 2012
CVR-nr. 28 4970 75

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Arninge Storbutikker, Stockholm for 2012 er aflagt i overensstemmel-
se med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder samt kommanditselska-
bets vedtagter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fol ge af
@ndrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerel-
sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller gzldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtazgter og omkostninger.

Investeringsejendom anskaffet i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

016761 11001 /2957667 _1 s
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 28 4970 75

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter

Lejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, lejeindtagterne vedrorer. Leje-
indtzgter males til dagsveerdien af det modtagne eller tilgodehavende vederlag. Nettoomszaet-
ning opgeres eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder ejendomsrelaterede omkostninger sasom forsikring, ejendoms-
skatter, reparation og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter ejendoms- og selskabsadministration, revision, konsu-
lenthonorarer og bestyrelsesansvarsforsikring.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede Kursge-
vinster og -tab vedrorende transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat i sel-
skabets arsregnskab.

Balance

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfol-
gende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvzrdi revurderes pé baggrund af en afkastbaseret veer-
dianszttelsesmodel.

Selskabsadministrator foretager maling af ejendommen med udgangspunkt i budgettet for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som varende enkeltstaende han-
delser. Der kan ske korrektion af den beregnede dagsvaerdi i form af reservationer (fradrag) til
forestiende vaesentlige renoverings- og ombygningsopgaver, ejendomme beliggende i helt szr-
lige okonomisk traengte erhvervs- eller beboelsesomrader eller lignende. Der anvendes ikke
uafhangige vurderingsmand ved vurdering af dagsveerdierne.

/Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardireguleringer".

016761 11001 /2957667 1 7
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 28 49700 75

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen er solgt i 2013 og er vardiansat til salgsvardien pr. 31. december 2012.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males ved forste indregning til dagsverdi og efterfolgende til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi med fradrag af nedskrivninger til imede-
géelse af forventede tab. Nedskrivning foretages pa individuelt niveau.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrorende 1an i investeringsejendommen indregnes ved linoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostnin-
ger. [ efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi. ZAndring af dags-
verdien af de finansielle galdsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dags-
vardireguleringer”.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

016761 11001 /2957667 1 Q
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtazgter
Finansielle omkostninger

Resultat for dagsvzerdiregulering
Dagvardireguleringer

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

016761 11001 /2957667 _1

K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Note

2012 2011
tkr.

15.196.237 14.128
-665.517 223
14.530.720 13.905
-3.622.655 -892
10.908.065 13.013
328.320 52
-8.441.657 -8.020
2.794.728 5.045
2.573.708 346
5.368.436 5.391
5.368.436 5.391
5.368.436 5.391
9
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Arsregnskab 1. januar —

Balance

AKTIVER
Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

016761 11001 /2957667 _1

K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 28 49 70 75

31. december

Note 2012 2011
tkr.

6  217.850.001 202.544
217.850.001 202.544
217.850.001 202.544

1.239.754 0
437.391 699
1.677.145 699
5.002.915 12.106
6.680.060 12.805
224.530.061 215.349
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

PASSIVER

Egenkapital

Kontant andel af stamkapital
Overfeort resultat

Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald

Geld til komplementar

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til EjendomsInvest

Banklan

Geld til komplementar

Forudbetalt leje

Anden geeld

Periodiserede renteudgifter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

016761 11001 /2957667 1
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Note

(-]

2012 2011
tkr.

4.022.400 4.022
48.650.873  43.283
52.673.273 47.305
0 132.628
0 120
0 132.748
127.650.414 3.379
203.605 27
36.954.877  26.451
131.231 0
4.081.968 3.358
2.634.046 1.901
200.647 180
171.856.788  35.296
171.856.788  168.044
224.530.061 215.349
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Driftsomkostninger

Forsikring

Vedligeholdelse

Ejendommens andel af driftsomkostninger

Administrationsomkostninger

Vederlag selskabsadministration

Honorar for genudlejning

Advokat

Honorar for revision, regnskabsudarbejdelse og skatteregnskab,
Danmark

Honorar for revision, regnskabsudarbejdelse og skatteregnskab,
Sverige

Honorar for provenuberegning, Deloitte

Bestyrelsesansvarsforsikring

Bestyrelseshonorar

Konsulenthonorar

Ovrige eksterne omkostninger

016761 11001 /2957667 1

2012 2011
tkr.

102.769 78
367.524 144
195.224 0
665.517 2272
608.250 563
627.460 109
394.085 7
84.000 51
26.142 17
0 10
6.556 3
0 35
1.807.100 90
69.062 7
3.622.655 892
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Finansielle indtegter
Renteindtagter fra banker
Valutakursreguleringer

Finansielle omkostninger
Renter af prioritetslan, Aareal
Renter af prioritetslan, Aareal
Renter af banklan, Glitnir
Renter ldn komplementar
Renter skatter og afgifter
Renter af bankgaeld

Andre renteudgifter
Bankomkostninger

Dagsvzerdireguleringer
Vardiregulering, ejendom
Valutakursregulering ejendom

Valutakursregulering geld ejendom

016761 11001 / 2957667 _1

2012 2011
tkr.
6.265 21
322.055 31
328.320 52
3.357.605 3.314
2.231.078 2.200
1.982.578 1.789
17.932 17
4.578 11
829.971 681
2.121 2
15.794 6
8.441.657 8.020
786.153 0
9.032.162 1.748
-7.244.607 -1.402
2.573.708 346
172
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
Arsrapport 2012
CVR-nr. 284970 75

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Investeringsejendom
Investe-
Investerings-  rings-
ejendom ejendom
SEK DKK
Kostpris 1. januar 2012 221.415.173  175.760.009
Tilgang 6.297.828 5.487.927
Kostpris 31. december 2012 227.713.001  181.247.936
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2012 21.384.827 16.340.751
Arets vardiregulering 902.172 786.153
Regulering til dagsveerdi 31. december 2012 22.286.999 17.126.904
Valutakursregulering 1. januar 2012 10.442.999
Arets valutakursregulering 9.032.162
Valutakursregulering 31. december 2012 19.475.161
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012
(SEK/DKK 87,14) 250.000.000 217.850.001

Ejendommen er solgt i 2013 og er vaerdiansat til salgsvaerdien pr. 31. december 2012,

016761 11001 /2957667 1 14
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K/S Arninge Storbutikker, Stockholm
/frsrapporr 2012
CVR-nr. 28497075

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital

Kontant

andel af

stamkapi-  Overfort

tal resultat Lalt
Saldo 1. januar 2012 4.022.400 43.282.437 47.304.837
Overfort, jf. resultatdisponering 0 5.368.436 5.368.436
Saldo 31. december 2012 4.022.400 48.650.873 52.673.273

Opkraevede investorindskud i perioden 1. marts 2005 til 31. december 2012:
Opkraevet 2006 4.022.400
4.022.400

Stamkapitalen udger 58.000.000 kr. og bestér af 100 kommanditanparter a 580.000 kr.
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster m.v.

Kontraktlige forpligtelser

Kommanditselskabet har indgaet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der
opherer pa tidspunktet for likvidation af selskabet tidligst i 2015.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til finansieringsinstitutter, 164.605 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2012 udgor 217.850 tkr.

Herudover er der for finansieringsinstitutter stillet sikkerhed i ejendommens lejeindtagter,
kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthaftelse over for kommanditselskabet.

016761 11001 /2957667 1 15



