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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for J. IVERSEN INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 18. februar 2026
Direktion

Jarn BUll lversen
direktar



Den uathangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i J. IVERSEN INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J. IVERSEN INVEST ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlsegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Esbjerg, den 18. februar 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Palle H. Jensen
statsautoriseret revisor
mne32115



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

J. IVERSEN INVEST ApS
Storegade 15
6740 Bramming

CVR-nr: 28 51 3275
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Hjemstedskommune: Esbjerg

Jorn Blll lversen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.

6700 Esbjerg



Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30.

september 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 405.314 401.187
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -102.591 -108.560
Resultat for finansielle poster 302.723 292.627
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 6.112.945 -843.638
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 4 0 1.488
Finansielle indteegter 5 256.470 240.734
Finansielle omkostninger 6 424111 -469.525
Resultat for skat 6.248.027 -778.314
Skat af arets resultat 7 -29.774 -18.165
Arets resultat 6.218.253 -796.479
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 250.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 6.108.187 -926.320
Overfort resultat -389.934 -120.159
6.218.253 -796.479




Balance 30. september 2025

Aktiver

(DKK)

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

11

2024/25 2023/24
4.256.431 4.353.821
2.862 8.063
4.259.293 4.361.884
30.561.586 24.288.413
0 63.988
30.561.586 24.352.401
34.820.879 28.714.285
0 44.998

4.874 16.000
717.538 361.538
1.862.017 1.088.303
2.324 0
2.586.753 1.510.839
365.656 340.091
11.445 397.842
2.963.854 2.248.772
37.784.733 30.963.057




Balance 30. september 2025

Passiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 27.992.161 21.883.974
Overfort resultat 1.267.742 1.657.676
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 250.000
Egenkapital 29.884.903 23.916.650
Henseettelse til udskudt skat 267.000 260.000
Hensatte forpligtelser 267.000 260.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.293.103 1.406.178
Kreditinstitutter 1.823.448 1.950.816
Selskabsskat 1.884.127 0
Langfristede geeldsforpligtelser 12 5.000.678 3.356.994
Geeld til realkreditinstitutter 12 101.500 89.900
Kreditinstitutter 12 108.900 90.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.233.513 2.360.336
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 123.542 19.274
Selskabsskat 0 804.940
Anden geeld 64.697 64.563
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.632.152 3.429.413
Galdsforpligtelser 7.632.830 6.786.407
Passiver 37.784.733 30.963.057
Vaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 13

Anvendt regnskabspraksis 14



Egenkapitalopgorelse

Reserve for

nettoopskrivning Foreslaet

efter den indre udbytte for
(DKK) Selskabskapital veerdis metode Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 125.000 21.883.974 1.657.676 250.000 23.916.650
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -250.000 -250.000
Arets resultat 0 6.108.187 -389.934 500.000 6.218.253
Egenkapital 30. september 125.000 27.992.161 1.267.742 500.000 29.884.903




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde kapitalandele i dattervirksomheder, udlejning af ejiendomme samt

investering i veerdipapirer.

2. Medarbejderforhold

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Indteegt af kapitalandele i dattervirksomheder
(DKK) 2024/25 2023/24
Andel af overskud 6.180.839 0
Andel af underskud 0 -807.998
Afskrivning af goodwill -67.894 -35.640
6.112.945 -843.638
4. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
(DKK) 2024/25 2023/24
Andel af overskud 0 1.488
0 1.488
5. Finansielle indtaegter
(DKK) 2024/25 2023/24
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 228.000 185.000
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 0 1.731
Andre finansielle indtaegter 28.470 54.003
256.470 240.734




Noter til arsregnskabet

6. Finansielle omkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 101.343 176.276
Andre finansielle omkostninger 322.768 293.249
424111 469.525
7. Skat af arets resultat

(DKK) 2024/25 2023/24
Arets aktuelle skat 22.749 6.125
Arets udskudte skat 7.000 12.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 25 40
29.774 18.165

8. Materielle anlegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
(DKK) bygninger inventar
Kostpris 1. oktober 5.365.208 111.731
Kostpris 30. september 5.365.208 111.731
Ned- og afskrivninger 1. oktober 1.011.387 103.668
Arets afskrivninger 97.390 5.201
Ned- og afskrivninger 30. september 1.108.777 108.869
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 4.256.431 2.862




Noter til arsregnskabet

9. Kapitalandele i dattervirksomheder

(DKK) 2024/25 2023/24
Kostpris 1. oktober 2.404.439 2.589.131
Afgang i arets lgb 0 -92.346
Overfarsler 188.587 -92.346
Kostpris 30. september 2.593.026 2.404.439
Veerdireguleringer 1. oktober 21.883.974 22.810.294
Arets resultat 6.180.839 -807.998
Modtagne udbytter 0 -142.374
Afskrivning pa goodwill -67.895 -35.640
Andre reguleringer 0 29.846
Overfarsler -28.358 29.846
Veerdireguleringer 30. september 27.968.560 21.883.974
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 30.561.586 24.288.413
Positive forskelsbelgb, som konstateres ved ferste indregning af dattervirksomheder

til indre veerdi 356.399 356.399
Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstdende regnskabsmaessige

veerdi 35.640 71.280
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel
J.T.I. Gulventreprise A/S Bramming 1.000.000 100%
GreenFoot Industries ApS Bramming 125.000 100%
10. Kapitalandele i associerede virksomheder

(DKK) 2024/25 2023/24
Kostpris 1. oktober 92.346 0
Tilgang i arets lgb 96.241 0
Overfarsler -188.587 92.346
Kostpris 30. september 0 92.346
Veerdireguleringer 1. oktober -28.358 0
Arets resultat 0 1.488
Overfarsler 28.358 -29.846
Veerdireguleringer 30. september 0 -28.358
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 0 63.988
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Noter til arsregnskabet

11. Veerdipapirer til dagsverdi

Veerdiregulering,

resultat- Dagsveerdi
(DKK) opgarelse  30. september
Veerdipapirer 25.565 365.655
12. Langfristede galdsforpligtelser
(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 887.103 1.046.500
Mellem 1 og 5 ar 406.000 359.678
Langfristet del 1.293.103 1.406.178
Inden for 1 ar 101.500 89.900

1.394.603 1.496.078

Kreditinstitutter

Efter 5 ar 1.387.848 1.589.300

Mellem 1 og 5 ar 435.600 361.516

Langfristet del 1.823.448 1.950.816

Inden for 1 ar 108.900 90.400
1.932.348 2.041.216

Selskabsskat

Efter 5 ar 0

Mellem 1 og 5 ar 1.884.127

Langfristet del 1.884.127

Inden for 1 ar 0 804.940

1.884.127 804.940

11



Noter til arsregnskabet

13. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

(DKK)

2024/25

2023/24

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig veerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.700, der giver pant i grunde og bygninger til en
samlet regnskabsmaessig veerdi af

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for de tilknyttede og associerede
virksomheders mellemveerende med pengeinstitut, som udger

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ved momsregistreringen forpligtet sig til at svare moms af
lejeindteegterne for en periode pa mindst 10 ar. Afmeldes registreringen inden

ovennaevnte periode pa 10 ar, skal den refunderede moms pa bygningen, TDKK 663,

tilbagebetales, dog med fradrag af 10% pr. ar regnet fra ibrugtagningsaret.
Reguleringsforpligtelsen udger

3.331.460

3.409.809

4.256.431

4.353.821

3.064.000

15.172.000

120.000

140.000

Selskabet har i tilfaelde af den tilknyttede virksomhed J.T.I. Gulventreprise A/S' eventuelle betalingsstandsning, konkurs
eller anden radighedsindskraenkning vedrgrende sin formue afgivet tilbagetraedelseserkleering pa TDKK 1.000 til fordel

for J.T.I. Gulventreprise A/S' andre kreditorer.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab for
skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 1.884.127. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske

kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfare, at koncernens haeftelse udger et starre belagb.

12



Noter til arsregnskabet

14. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J. IVERSEN INVEST ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelse

Lejeindtaegter
Nettoomsaetning omfatter husleje. Huslejen indregnes i resultatopggrelsen i den periode huslejen vedrgrer.

Husleje indregnes eksklusive moms og afgifter i forbindelse med lejemalet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter lokale- og administrationsomkostninger.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtaegter og andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posterne “Indteegter af kapitalandele i

dattervirksomheder” og “Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

13



Noter til arsregnskabet

14. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med datterselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linegert over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Restvaerdierne for anleegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede virksomheder*
den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i
dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af eventuelle merveerdier og goodwill opgjort pa
tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder henlaegges via
overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksom-
hederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til DKK 0. Hvis
moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

14. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Veardipapirer

Veerdipapirer, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og aktier, der males til dagsvaerdien
pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méales til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som faglge af aendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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