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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Bredgade 32 Herning ApS
c/o Eva Diderichsen
Bredgade 35, 1. tv
7400 Herning

CVR-nr.: 32153275
Stiftet: 21. april 2009
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bestyrelse Anette Hornbaek
Eva Diderichsen
Claus Nielsen

Direktion Eva Diderichsen

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birk Centerpark 30
7400 Herning
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Ejendommen Bredgade 32 Herning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 27. september 2025

Direktion:

Eva Diderichsen

Bestyrelse:

Anette Hornbaek Eva Diderichsen Claus Nielsen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendommen Bredgade 32 Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Bredgade 32 Herning ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 27. september 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Martin Jochens Liick
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35421
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af drift og udleje af investeringsejendommen Bredgade 32, Herning.
Ejendommen er udlejet til erhvervslejemal og boliglejemal.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen vurderes som veaerende tilfredsstillende under hensyntagen til markedet for udlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -3.500.000 0
Driftsresultat -2.368.058 1.153.907
Andre finansielle indtaegter 2.245 3.516
@vrige finansielle omkostninger 1 -171.719 -205.455
Resultat for skat -2.537.532 951.968
Skat af arets resultat 2 -77.405 -209.977
Arets resultat -2.614.937 741.991
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.614.937 741.991
| alt -2.614.937 741.991
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 14.000.000 17.500.000
Materielle anlaegsaktiver 3 14.000.000 17.500.000
Anlaegsaktiver 14.000.000 17.500.000
Udskudte skatteaktiver 0 4.664
Andre tilgodehavender 4.651 4.610
Periodeafgraensningsposter 3.146 3.943
Tilgodehavender 7.797 13.217
Likvide beholdninger 394.307 285.703
Omsaetningsaktiver 402.104 298.920
Aktiver 14.402.104 17.798.920
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 9.858.527 12.473.464
Egenkapital 9.983.527 12.598.464
Hensaettelser til udskudt skat 286 0
Hensatte forpligtelser 286 0
Deposita 101.700 100.800
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 101.700 100.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.111 18.969
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.070.174 4.894.502
Selskabsskat 72.455 70.598
Anden geeld 149.727 115.587
Periodeafgraensningsposter 10.124 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.316.591 5.099.656
Geeldsforpligtelser 4.418.291 5.200.456
Passiver 14.402.104 17.798.920
Eventualposter mv. 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂfi’i alt
Egenkapital 1. juli 2024 125.000 12.473.464 12.598.464
Forslag til resultatdisponering -2.614.937 -2.614.937
Egenkapital 30. juni 2025 125.000 9.858.527 9.983.527
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.

1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 171.128 205.455
Finansielle omkostninger i gvrigt 591 0
171.719 205.455

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 72.455 70.598
Regulering af udskudt skat 4.950 139.379
77.405 209.977

3 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. juli 2024
Kostpris 30. juni 2025

Vaerdireguleringer til dagsveerdi 1. juli 2024
Arets veerdireguleringer

Veardireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

Investeringsejendor

28.360.966
28.360.966

-10.860.966
-3.500.000

-14.360.966

14.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr.

Dagsveerdi 30. juni 2025
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen

Ejendom

14.000.000
-3.500.000

Investeringsejendommen bestar af 1 erhvervslejemal og 3 lejligheder. Ejendommen er anskaffet i 2009.
Investeringsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjzelp af en afkastbaseret veaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat

afkastningskrav.

De gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 969 tkr., samlet set for
boligudlejning og erhvervsudlejning, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 967
kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 172 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,5% pa bolig og 7,75% pa detail, som er fastlagt under hensyntagen
til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
mv. Afkastkravet pa mellem 5,5-7,75% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende

bolig-/erhvervsejendomme i Herning.
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Noter

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2025 Afdrag Restgaeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Deposita 101.700 0 101.700 100.800

101.700 0 101.700 100.800

5 | Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Eva Diderichsen Holding II
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

2024/25 2023/24

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

Ejendommen Bredgade 32 Herning ApS | Noter 12



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Bredgade 32 Herning ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. £ndringer i dags-
veerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendomme fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en
sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i
de efterfelgende ar.
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