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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 for
Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2023 - 31. maj 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 29. oktober 2024

Direktion

Andreas Hatholt
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS for regnskabséret 1. juni 2023 -
31. maj 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 29. oktober 2024

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
mne32109
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS
G A Hagemanns Vej 29A
3070 Snekkersten
CVR-nr.: 13728275
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Andreas Hatholt
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11
3400 Hillered
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejningsvirksomhed med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabet investeringsejendom males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udgar 4.470 tkr.
Afkastskravene er fastsat, s& de vurderes at afspejle markedetes aktuelle afkastgrand og en foregelse af
afskastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducerer den samlededagsvardi med 298 t.kr. mens en
reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil ege den samlede dagsveerdi med 344 t.kr.
Jeevnfer omtale heraf i note 2.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et lignende resultat for det kommende éar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligforeningen af 1. maj 1990 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt omkostninger vedrerende investeringsejendom, samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, reklame, administration.
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model. som baseres pé den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. juni - 31. maj

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 324.233 312.550
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 110.000
Andre finansielle indtaegter 40 0
@vrige finansielle omkostninger -111.043 -110.479
Resultat for skat 213.230 312.071
Skat af arets resultat -47.806 -68.970
Arets resultat 165.424 243.101
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 210.000 210.000
Overfores til overfort resultat 0 33.101
Disponeret fra overfort resultat -44.576 0
Disponeret i alt 165.424 243.101
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Balance 31. maj

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 4.470.000 4.470.000
Materielle anlagsaktiver i alt 4.470.000 4.470.000
Anlzgsaktiver i alt 4.470.000 4.470.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 11.705 0
Tilgodehavender i alt 11.705 0
Likvide beholdninger 244.202 286.445
Omsatningsaktiver i alt 255.907 286.445
Aktiver i alt 4.725.907 4.756.445
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 314.019 358.595
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 210.000 210.000
Egenkapital i alt 724.019 768.595

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 596.500 596.500
Hensatte forpligtelser i alt 596.500 596.500
Gealdsforpligtelser

2 Geld til realkreditinstitutter 3.214.000 3.214.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.214.000 3.214.000
Selskabsskat 71.137 72.457
Anden geeld 102.306 86.948
Periodeafgransningsposter 17.945 17.945
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 191.388 177.350
Geldsforpligtelser i alt 3.405.388 3.391.350
Passiver i alt 4.725.907 4.756.445

3 Oplysninger om dagsvzerdi

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juni 2023 1.758.764 1.758.764
Kostpris 31. maj 2024 1.758.764 1.758.764
Regulering til dagsveerdi 1. juni 2023 2.711.236 2.601.236
Arets regulering til dagsvaerdi 0 110.000
Regulering til dagsveerdi 31. maj 2024 2.711.236 2.711.236
Regnskabsmzessig veerdi 31. maj 2024 4.470.000 4.470.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af nedenstédende ejendom.

e Teglgardsvej 2, 3400 Hillered, 374 m2 bolig (degninstitution). Afkastprocent 7%
Leje pr. m2 pr. ér for lejemalet t.kr. 1,0 og har en restuopsigelighedsperiode pa 12 mdr.

Investeringsejendommen er jevnfer beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi
ved anvendelse af af den afkastbaserede model. Ejendommen vardiansettes en gang arligt (senest
pr. 31. maj 2024).

Ved opgerelsen af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, adminsitrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratraekkes. Den hererfter beregnede verdi korreigeret for forventede omkostninger til indregning
og starre vedligeholdelsesarbejdeder mv-. ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegge

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedesstatistikker, gennemferte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér
parameter sdsom type (bolig, kontor, butik mv.) belliggehed, alder vedligholdelsestilstand,
lejeaftalens lgbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedesvaerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocent lagt til grund 7%.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Investeringsejendomme (fortsat)
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Foelsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 4.470 t.kr. pr. 31. maj 2024. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten péa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 298 t.kr. Egenkapitalen vil
dermed blive reduceret fra de nuveerende 724 t.kr. til 492 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5% -
point vil medferer en stigning i dagsvaerdien pa 344 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive oget fra de
nurvaerende 724 til 992 t.kr.

31/5 2024 31/5 2023

2. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.214.000 3.214.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.214.000 3.214.000

3.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. maj 2024 4.470.000

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.214 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2024 udger 4.470 t.kr.
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