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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for K/S
DARUPVANG 5-7. ROSKILDE.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 7. maj 2026

Bestyrelse
Jens Ivar Hessel Stig Haunse Michael Tandrup
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/'S DARUPVANG 5-7. ROSKILDE

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S DARUPVANG 5-7. ROSKILDE for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerel-
se, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 7. maj 2026

Piaster Revisorerne

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Kim Hansen Schwartz

statsautoriseret revisor
mne21333
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Selskabsoplysninger

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabet

Bestyrelse

Revision

K/S DARUPVANG 5-7. ROSKILDE
C/O Advokat Jens Hessel

Bredgade 30

1260 Kgbenhavn K

Telefon: 23445638

CVR-nr.: 24248275
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Ivar Hessel, Bestyrelsesformand
Stig Haunsg, Bestyrelsesmedlem
Michael Tandrup, Bestyrelsesmedlem

Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og drive ejendommen Darupvang 5-7, 4000 Roskilde, der er en
udlejningsejendom til erhverv.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

K/S DARUPVANG 5-7. ROSKILDE - Arsrapport for 2025 6



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Nettoomsatning 2.036.243 1.999.573
Andre eksterne omkostninger -508.904 -443.326
Bruttoresultat 1.527.339 1.556.247
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -343.245 -343.245
Driftsresultat 1.184.094 1.213.002
Andre finansielle indtegter 2.523 3.728
Ovrige finansielle omkostninger -71.595 -132.725
Resultat for skat 1.115.022 1.084.005
Arets resultat 1.115.022 1.084.005
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.115.022 1.084.005
Disponeret i alt 1.115.022 1.084.005
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.799.490 5.142.735
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.799.490 5.142.735
Anlaegsaktiver i alt 4.799.490 5.142.735
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 52.027 0
Periodeafgransningsposter 31.445 25.265
Tilgodehavender i alt 83.472 25.265
Likvide beholdninger 1.117.583 849.780
Omsatningsaktiver i alt 1.201.055 875.045
Aktiver i alt 6.000.545 6.017.780
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.400.000 4.400.000
Overfort resultat -632.337 -1.247.360
Egenkapital i alt 3.767.663 3.152.640
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 562.590 1.299.060
2 Deposita 630.000 551.981
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.192.590 1.851.041
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 731.960 711.004
Anden geld 308.332 303.095
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.040.292 1.014.099
Gzldsforpligtelser i alt 2.232.882 2.865.140
Passiver i alt 6.000.545 6.017.780
1 Medarbejderforhold
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Virksomhedska-

pital Overfert resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 4.400.000 -1.831.365 2.568.635
Arets overforte resultat 0 1.084.005 1.084.005
Udlodningskonto 0 -500.000 -500.000
Egenkapital 1. januar 2025 4.400.000 -1.247.360 3.152.640
Arets overforte resultat 0 1.115.023 1.115.023
Udlodningskonto 0 -500.000 -500.000
4.400.000 -632.337 3.767.663
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Pengestromsopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Arets resultat 1.115.022 1.084.005
Reguleringer 412.317 472.242
Zndring i driftskapital -52.970 0
Pengestramme fra drift for finansielle poster 1.474.369 1.556.247
Renteindbetalinger og lignende 2.524 3.728
Renteudbetalinger og lignende -71.595 -132.725
Pengestrom fra ordiner drift 1.405.298 1.427.250
Pengestromme fra driftsaktivitet 1.405.298 1.427.250
Afdrag pa langfristet geeld -637.495 -679.903
Arets udlodninger -500.000 -500.000
Andring i kortfristet geeld til pengeinstitutter 0 -14.110
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -1.137.495 -1.194.013
Zndring i likvider 267.803 233.237
Likvider 1. januar 2025 849.780 616.543
Likvider 31. december 2025 1.117.583 849.780
Likvider
Likvide beholdninger 1.117.583 849.780
Likvider 31. december 2025 1.117.583 849.780
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Noter
2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Deposita
Deposita i alt 630.000 551.981
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ér 630.000 551.981
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025
Geld til realkreditinstitutter 1.294.550 731.960 562.590
Deposita 630.000 0 630.000
1.924.550 731.960 1.192.590

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder O t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bogfoert vaerdi af pantsat ejendom udger 4.799 tkr. (Offentlig ejendomsvurdering 15.400 tkr.) er pantsat til sikkerhed for
prioritetsgaeld.

5.  Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver 343.245 343.245
Andre finansielle indtegter -2.523 -3.728
Ovrige finansielle omkostninger 71.595 132.725

412.317 472.242
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Noter

2025 2024
6. Andring i driftskapital
Andring i tilgodehavender -58.207
Zndring 1 leverandergeld og anden gald 5.237 0
-52.970 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S DARUPVANG 5-7. ROSKILDE er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsetningen vedrerer indtagter ved udlejning af fastejendom

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration, revision,
advokat, forsikringer, ejendomsskat mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende prioritetsgaeld.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende
perioder méles lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Pengestramsopgerelse

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestramme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsak-
tivitet for aret, arets forskydning i likvider og likvider ved érets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestramme fra investerings-
aktivitet. I pengestremsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestreamme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, @ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtegter fra kapitalandele indregnes
under “Renteindtegter og udbytter, modtaget™.

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i storrelse eller sammensatning af selska-
bets selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med en lebetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vardiendringer.
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