o
martinsen

Radgivning & Revision
Hedemarken 23
DK-7200 Grindsted

TIf. 75321233
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR. nr. 32 28 52 01

Grindbo Ejendomme ApS

Plantagevej 29, 7200 Grindsted

Arsrapport for

2012/13

CVR-nr. 14 17 92 75

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 20. januar 2014.

Ivan Ridderhsholm
Dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
1 Ledelsespategning
2 Den uafhangige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning
4 Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. oktober 2012 - 30. september 2013
6 Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
10 Balance
12 Noter

Grindbo Ejendomme ApS - Arsrapport for 2012/13



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for Grindbo Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 -

30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 4. december 2013

Direktion

Ivan Pasgard Riddersholm
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Grindbo Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Grindbo Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@gn er rimelige samt den samlede pree-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Grindsted, den 4. december 2013

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Majlund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Grindbo Ejendomme ApS
Plantagevej 29
7200 Grindsted
CVR-nr.: 14 1792 75
Stiftet: 1. maj 1990
Hjemsted: Billund Kommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
23. regnskabsar
Direktion Ivan Pasgard Riddersholm, Plantagevej 29, 7200 Grindsted
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hedemarken 23
7200 Grindsted
Modervirksomhed IBR Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at udfgre handel, handvaerksvirksomhed og investeringer samt dermed
beslaegtet virksomhed efter direktionens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 535 t.kr. mod 1.840 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat ud-
gor -384 t.kr. mod 32 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grindbo Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
e&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregn-
skabet aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, aendring i lager, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Net-
toomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og renteomkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fslgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0-80 %
Produktionsanlaeg og maskiner 10 3r 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 &r 0 %

Aktiver med en kostpris p% under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunk-

tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2012/13 2011/12
Bruttofortjeneste 535.459 1.839.844
1 Personaleomkostninger -452.280 -1.365.280
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -179.633 -111.598
Resultat fgr finansielle poster -96.454 362.966
Finansielle indtaegter 625 642
2 Finansielle omkostninger -352.161 -374.246
Resultat fgr skat -447.990 -10.638
Skat af arets resultat 63.900 42.843
Arets resultat -384.090 32.205
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 32.205
Disponeret fra overfgrt resultat -384.090 0
Disponeret i alt -384.090 32.205
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 7.804.876 5.174.621
3 Produktionsanlag og maskiner 41.183 47.685
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 6.800 14.200
Materielle anleegsaktiver i alt 7.852.859 5.236.506
Anlaegsaktiver i alt 7.852.859 5.236.506
Omsaetningsaktiver
Ravarer og hjzselpematerialer 0 73.290
Igangvaerende byggeri 678.033 1.426.361
Varebeholdninger i alt 678.033 1.499.651
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 261.708
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 0 26.094
Andre tilgodehavender 1.250 14.380
Periodeafgraensningsposter 0 9.520
Tilgodehavender i alt 1.250 311.702
Likvide beholdninger 108.437 100.000
Omsaetningsaktiver i alt 787.720 1.911.353
Aktiver i alt 8.640.579 7.147.859
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Balance 30. september

Passiver
2013 2012
Egenkapital
Anpartskapital 150.000 125.000
Overkurs ved emission 975.000 0
Overfgrt resultat -695.581 -311.491
Egenkapital i alt 429.419 -186.491
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.142.543 1.474.100
Deposita 80.250 41.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.053.108 3.052.921
Anden langfristet geeld 37.400 68.441
Langfristede gezeldsforpligtelser i alt 6.313.301 4.636.712
Kortfristet del af langfristet geeld 84.000 43.000
Geeld til pengeinstitutter 0 300.197
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 119.444
Anden gald 1.808.859 2.234.997
Periodeafgraensningsposter 5.000 0
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 1.897.859 2.697.638
Geaeldsforpligtelser i alt 8.211.160 7.334.350
Passiveri alt 8.640.579 7.147.859
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Materielle anlaegsaktiver

2012/13 2011/12
393.806 1.278.233
45.908 122.711
19.111 39.908
-6.545 -75.572
452.280 1.365.280
147.945 169.877
204.216 204.369
352.161 374.246

Produktions-

Andre anlag,

Grunde og anlaeg og driftsmateriel
bygninger maskiner og inventar
Kostpris primo 5.519.093 236.287 205.164
Tilgang 2.781.166 0 0
Kostpris ultimo 8.300.259 236.287 205.164
Af- og nedskrivninger primo 344.472 188.602 190.964
Arets afskrivninger 150.911 6.502 7.400
Af- og nedskrivninger ultimo 495.383 195.104 198.364
Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 7.804.876 41.183 6.800
30/9 2013 30/9 2012

Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -311.491 -343.696
Arets overforte overskud eller underskud -384.090 32.205
-695.581 -311.491
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Noter

30/9 2013 30/9 2012
5. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2013 30/9 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 84.000 2.780.000 3.226.544 1.517.100
84.000 2.780.000 3.226.544 1.517.100
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd i alt 2.519 t.kr. til sikkerhed for al bankgeeld.
Ejerpantebrevet giver pant i egendommene Daltoften 30-32, 7200 Grindsted.

Herudover findes der pantebrev pa ialt t.kr. 460 med direkte pant i ejendommene Daltoften 30-
32, 7200 Grindsted. Pantebrevet er i behold og sdledes ikke aktiv overfor trediepart.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgadr i den nationale sambeskatning med moderselskab IBR Holding ApS som admi-
nistrationsselskab og heefter fra og med regnskabsdret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbyt-

ter.
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