IMMOBILIEN | A/S

Arsrapport
1. januar 2012 - 31. december 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

13/05/2013

Karsten Rasmussen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 30066375



Side 2 af 10

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Arsregnskab

ANVENCL FEJNSKADSPIAKSIS ...cveiuieiietirieste sttt sttt sttt e e e b e b s b e bt bt e st e e et e e e b e st e s beebenaeeneeneens 5
RESUITEIOPGBIEISE ...ttt ettt et e st e st e et e s be e s e e st e st et e benbesbesbenreeneeneeneas 7
BAlANCE ...t b £t Rttt e bt e bt Rt e nRe e bt eReenheebeeneenbeeteeneenreas 8
N[0 TSP RPSPRP PR 10

CVR-nr. 30066375



Side 3 af 10

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden IMMOBILIEN | A/S
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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012 for Immobilien | A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af &rsrapporten retvisende. Arsrapporten giver
derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets kapital vil vaae retableret ved egen indtjening indenfor en kortere
arrackke.

Selskabet opfylder betingelsernei Arsregnskabsloven for fravalg af revision.

L edelsen indstiller pa denne baggrund til aktionaaren, at der ogsa pa den kommende ordinaare
generaforsamling tragffes beslutning om fravalg af revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Espergaade, den 13/05/2013

Direktion

Karsten Rasmussen

Bestyrelse

Bent Langerup Jensen Kim Holtum Schouw

Carl AndersBryld
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelse

I ndtasgtskriterium
Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder omkostninger til reparation og vedligehol delse, forsikring samt
omkostninger til forvaltning af ejendommen.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration samt radgivning m.m.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valutaer i rets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar pa grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Skat
Skat af arets resultat omfatter arets aktuelle skat, arets regulering af udskudt skat samt regulering af skatter
for tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet.

Balance

Ejendomme

Investeringer i ggendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om

investeringsg endomme.

Investeringsejendomme males til dagsveardi. Dagsvaardien fastsadtes ved en periodevis gennemfert
vurdering af gendommen baseret pa markedets afkastgrad, ejendommens forventede afkast,
vedligeholdel sesstand og beliggenhed. Som en konsekvens af sel skabets praksis med indregning af
gjendommen til dagsvaardi foretages ikke regnskabsmaessige af skrivninger.

Dagsvaadien er fastsat af ledelsen indtil en uafhaangig magglervurdering indhentes.
AEndring i dagsvaardien indregnes i resultatopgerel sen under posten ” Regulering til dagsvaardi netto”.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til palydende veadi

med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser

Gadd til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males gadd til
kreditinstitutter vedragrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS 7.063.071
EKSterne 0mKOSININGES ......ccooirieierieresiese e -5.265.065
Bruttor@SUITAL ......oceovieiiiiirieiee e 1.798.006
Resultat af ordinaer primagr drift ... 1.798.006
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccocevevenenennns -3.500.000
Andrefinansielle iNAtaagter .........ccoevveiice s 55
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr .......coceiiiiiriie e -1.898.129
Ordinaert resultat far skat ........ccooeeverienicie e -3.600.068
Ekstraordinaert resultat far skat .........coceveveninieieiise s -3.600.068
SKat af ArELSTESUILAE ......ceveveeeeiieieierceceeee et
Y= Y= UL -\ T -3.600.068
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIt reSUITAL .......ocveeeeeeeeee e e -3.600.068
L AIT e -3.600.068
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2011

kr.
6.618.557
-5.683.290

935.267

935.267

-6.775.877
90
-2.088.636

-7.929.156

400.000
-7.529.156

-7.529.156
-7.529.156
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Balance 31. december 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e
Likvide beholdninger .........ccooiviiieiiicece e

OmMsaatNiNgSAKTIVEr T AT ..o

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
31.500.000

31.500.000

31.500.000
517.100
517.100

32.017.100
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2011
kr.
35.000.000

35.000.000

35.000.000
525.248
525.248

35.525.248
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e

Egenkapital i @lt .....ooeeeiieeeee s
Gaad til DANKEY ...

Ansvarlig lanekapital
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

ANAEN QBT ..o

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Del af periodeafgraansningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012
Kr.

10.000.000
-9.923.233

2 76.767

29.226.849
620.570

29.847.419

472.258
20.912
421.000
1.132.950
45.794

2.092.914

31.940.333

32.017.100
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2011

kr.
10.000.000
-6.323.165

3.676.835

29.594.807
620.570

30.215.377

472.258
27.162
358.174
694.500
80.942

1.633.036

31.848.413

35.525.248
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

| nvesteringsejendomme

Side 10 af 10

Kr.
Kostpris primo 42.743.958
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 42.743.958
Vaadiregulering primo -7.743.958
Arets vaadiregulering -3.500.000
Veaardiregulering ultimo -11.243.958
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 31.500.000
2. Egenkapital i alt
. . Overfort
Virksomhedskapital resultat lalt
Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 10.000.000 -6.323.165 3.676.835
Udloddet ordinaat udbytte
Aretsresultat -3.600.068 -3.600.068
Egenkapital ultimo 10.000.000 -9.923.233 76.767
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