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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 for Port of Aalborg Real Estate A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets penge-

stromme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. marts 2022

Direktion

Henrik Lybeaek Christensen
direkter

Bestyrelse

Betina Charlotte Mose Nielsen  Tais Terri-Pierre Klogtner Henrik Lybeaek Christensen
formand naestformand



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Port of Aalborg Real Estate A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Port of Aalborg Real Estate A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hegjere end ved vasent-
lig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspétegn-
ing gore opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
ndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfe-
re, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 16. marts 2022

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Peter Norrevang
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel1706



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Port of Aalborg Real Estate A/S
Langerak 19
9220 Aalborg Ost

CVR-nr.: 26 69 83 75
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Aalborg

Betina Charlotte Mose Nielsen, formand
Tais Terri-Pierre Klagtner, naestformand
Henrik Lybeek Christensen

Henrik Lybek Christensen, direkter

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ostre Havnepromenade 26, 4. sal
9000 Aalborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er pa et forretningsmaessigt grundlag at opfere, anskaffe, udleje og drive bygninger og

arealer med udlejning for gje, herunder eventuelt at selge bygninger og arealer samt hermed beslagtet
virksomhed.

Selskabet beskaeftiger sig primart med drift af erhvervsejendomme og arealer.

Bygningsmassen pa i alt 145.000 m2 bruttoetageareal er fordelt pa ca. 135.000 m2 i Aalborg Havn, ca.
9.900 m2 i Centralhavnen og ca. 200 m2 i Hals.

Derudover er der udlejet, eller bortforpagtet, ca. 725.000 m2.
Selskabet er 100% ejet datterselskab af Port of Aalborg A/S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 29.674.856, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 369.326.695.

Selskabet har 1 2021 oplevet stor interesse blandt virksomheder for at etablere sig hos Port of Aalborg-
koncernen.

Eftersporgslen efter alle typer af erhvervslejemal og arealer til oplag har vaeret stor. Dette har betydet, at
tomgangsprocenten pé erhvervslejemal er meget lav.

I alt er der nyopfert 3.000 m2 samt kebt 8.800 m2 erhvervsbyggeri som er fuldt udlejet. Der er frasolgt
arealer pé ca. 17.000 m2.

Der er i 2021 igangsat erhvervsbyggeri pd 16.000 m2 til kendte lejere, som feerdiggeres i 2022.

I 2022 igangsettes der yderligere 15.500 kontor- og lagerfaciliteter, sdledes den stigende eftersporgsel
kan imedekommes.

Selskabets bygninger er vedligeholdt i seedvanligt omfang.

De indgéede lejekontrakter medferer, at udlejningsprocenten i selskabets bygninger ved arsskiftet
2021/2022 er over 95%.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Port of Aalborg Real Estate A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indregning og maling af virksomhedssammenslutninger
Ved interne virksomhedssammenslutninger anvendes sammenlagningsmetoden, hvorefter identificerbare

aktiver og forpligtelser méles til bogfert veerdi pa overtagelsestidspunktet, hvormed sammenligningstal
forbliver uendret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-

lyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og produktionsomkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt lejekontrakt forpligter lejer til at

erlegge leje til selskabet. Nettoomsetning indregnes ekslusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse
med udlejningen.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomspor-
tefolje 1 regnskabséaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el,
vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens

hovedaktivitet, og omfatter gevinst ved salg af materielle anlaegsaktiver. Andre driftsindtaegter indregnes
i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Andre driftsindteegter indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, her-
under bestyrelseshonorar, kontorholdsomkostninger samt af- og nedskrivninger af materielle anleegsak-
tiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilknyttede virksomhed-

er, samt nettokursgevinster vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld hos
tilknyttede virksomheder samt nettokurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske s@sterselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemaessige underskud)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pé folgende vurderng af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Ovrige bygninger (gader og veje) 20 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males
prioritetsgeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen
og den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatforing i

efterfolgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Geaeldsfor-

pligtelser og andre monetere poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kur-
sen péd henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle pos-
ter.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til

dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og priori-
tetsgeeld.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nér de sikrede transak-
tioner realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pageldende regn-
skabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes e&ndringer i dagsverdi lebende i resultatopgerelsen.

Pengestromsopgerelse
Pengestramsopgerelsen viser pengestremme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt selskab-
ets likvider ved érets begyndelse og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet
Pengestreomme vedrerende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som drifts-

resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, endring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestromme vedrarende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af

virksomheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg mv. af ma-
terielle anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet
Pengestromme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter eendringer i sterrelse eller sammensatning af

selskabets virksomhedskapital og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af lan, af-
drag pé renteberende geld, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinger primeer drift

Andre driftsindtaegter
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. t.kr.
56.998.965 49.120
(14.922.148) (11.676)
42.076.817 37.444
1.589.176 1.588
(1.195.662) (248)
42.470.331 38.784
1 9.330 140
2 (4.443.030) (5.308)
38.036.631 33.616
3 (8.361.775) (7.398)
29.674.856 26.218
29.674.856 26.218
29.674.856 26.218
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. t.kr.
839.143.060 783.910
7.359.971 78
28.681.186 10.992
4 875.184.217 794.980
875.184.217 794.980
3.134.286 8.673
198.235 151
7.132.131 414
5 284.473 811
10.749.125 10.049
687 9.370
10.749.812 19.419
885.934.029 814.399
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for dagsverdi af sikring
Overfort resultat

Egenkapital

Udskudt skat
Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Periodeafgraensningsposter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2021 2020
kr. t.kr.
27.000.000 27.000
(117.296) (205)
342.443.991 312.770
369.326.695 339.565
6 51.971.569 46.856
0 278
51.971.569 47.134
288.023.631 304.589
6.535.132 9.541
18.536.713 16.512
7 313.095.476 330.642
7 19.436.051 19.290
4.767.184 0
9.067.516 3.358
114.997.988 69.794
3.270.531 2.664
1.019 1.952
151.540.289 97.058
464.635.765 427.700
885.934.029 814.399
8
9
10
11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for

Virksomheds- dagsveerdi af Overfort
kapital sikring resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
27.000.000 (204.724)  312.769.135 339.564.411
0 87.428 0 87.428
0 0 29.674.856 29.674.856
27.000.000 (117.296)  342.443.991 369.326.695
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Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. t.kr.

Arets resultat 29.674.856 26.218
Reguleringer 12 21.772.059 19.548
Andring i driftskapital 13 3.106.913 (2.619)
Pengestroemme fra drift fer finansielle poster 54.553.828 43.147
Renteindbetalinger og lignende 9.330 140
Renteudbetalinger og lignende (4.443.030) (5.309)
Pengestremme fra ordinzer drift 50.120.128 37.978
Betalt/refunderet skat sambeskatning (2.663.727) (1.275)
Pengestroemme fra driftsaktivitet 47.456.401 36.703
Keb af materielle anlaegsaktiver (93.521.740) (57.448)
Salg af materielle anlaegsaktiver 4.338.845 4.651
Andre reguleringer (277.932) (265)
Pengestremme fra investeringsaktivitet (89.460.827) (53.062)
Tilbagebetaling af gald til realkreditinstitutter (16.308.729) (15.829)
Tilbagebetaling af gaeld til kreditinstitutter 0 (33.228)
Andring mellemvarende til tilknyttede virksomheder 45.157.199 (53.088)
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter 0 25.980
Optagelse af gald til kreditinstitutter 4.767.184 0
Deposita 2.024.337 6.943
Periodeafgransningsposter (3.006.000) (3.006)
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 32.633.991 (72.228)
Zndring i likvider (9.370.435) (88.587)
Likvider 1. januar 2021 9.371.122 97.958
Likvider 31. december 2021 687 9.371
Likvider specificeres séledes:

Likvide beholdninger 687 9.371
Likvider 31. december 2021 687 9.371
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Noter

1 Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

2  Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Dagsvardireguleringer

3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2021 2020
kr. t.kr.
0 140
9.330 0
9.330 140
2021 2020
kr. t.kr.
800.270 931
3.538.452 4.245
104.308 132
4.443.030 5.308
2021 2020
kr. t.kr.
3.245.871 2.636
5.120.102 4.762
(4.198) 0
8.361.775 7.398
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,

Materielle an-

Grunde og byg-  driftsmateriel laegsaktiver un-
ninger og inventar der udferelse I alt
kr. kr. kr. kr.
Kostpris 1. januar 2021 856.638.305 100.000 11.530.844 868.269.149
Tilgang i arets lob 35.252.017 7.371.276 50.898.447  93.521.740
Afgang i arets lob (1.318.695) 0 (2.183.662)  (3.502.357)
Overforsler i arets lab 31.024.108 0 (31.024.108) 0
Kostpris 31. december 2021 921.595.735 7.471.276 29.221.521  958.288.532
Ned- og afskrivninger 1. januar
2021 72.729.250 21.658 540.335  73.291.243
Arets afskrivninger 9.723.425 89.647 0 9.813.072
Ned- og afskrivninger 31.
december 2021 82.452.675 111.305 540.335  83.104.315
Regnskabsmessig verdi 31.
december 2021 839.143.060 7.359.971 28.681.186 875.184.217

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger for det efterfolgende regnskabsar.

2021 2020
kr t.kr.
Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1. januar 2021 52.331.912 47.222
Andre hensatte forpligtelser (13.640) 0
Geldsforpligtelser (346.703) (366)
Materielle anlaegsaktiver 31. december 2021 51.971.569 46.856
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Noter

10

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Periodeafgraensningsposter
Deposita

Leje- og leasingforpligtelser

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med

tilknyttede virksomheder frem til udleb:

Eventualforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgzeld
1. januar 2021 31. december 2021 nzeste ar efter 5 ar
320.874.499 288.023.631 16.430.051 221.356.590
9.541.132 6.535.132 3.006.000 0
16.512.376 18.536.713 0 18.536.713
346.928.007 313.095.476 19.436.051 239.893.303
2021 2020
kr. t.kr.
4.546.388 5.671
4.546.388 5.671

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Port of Aalborg Logistics A/S, CVR-nr. 35 14 33 35
som administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets

arsregnskab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeald er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmassige vaerdi af pantsatte ejendomme udger pr. 31. december 2021 kr. 559.935.744,
mens den pr. 31. december 2020 udgjorde kr. 578.471.726.
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Noter

11

12

13

Neertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder

eller palydende veerdi:

Port of Aalborg A/S, CVR-nr. 12 47 31 92, Langerak 19, 9220 Aalborg Ost

Koncernregnskab

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Port of Aalborg A/S, Aalborg

Pengestremsopgerelse - reguleringer
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Af- og nedskrivninger

Andre driftsindtegter

Skat af arets resultat

Pengestromsopgeorelse - 22ndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender

Andring i leveranderer m.v.

2021 2020
kr. t.kr.
(9.330) (140)
4.443.030 5.308
9.813.072 8.307
(836.488) (1.325)
8.361.775 7.398
21.772.059 19.548
2021 2020
kr. t.kr.
(652.100) (1.535)
3.759.013 (1.084)
3.106.913 (2.619)
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