R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

JBT Herning ApS

Silkeborgvej 40, 7400 Herning

CVR-nr. 30 52 04 75

Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 8. april 2024

Jesper Bo Tranberg

Dirigent

partner-revision.dk . En del af Revisorgruppen Danmark

This document has esignatur Agreement-ID: b798d5hSsMT251689484



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13

JBT Herning ApS - Arsrapport for 2023

This document has esignatur Agreement-ID: b798d5hSsMT251689484



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for JBT
Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 8. april 2024

Direktion

Jesper Bo Tranberg
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JBT Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBT Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 8. april 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger
Selskabet JBT Herning ApS
Silkeborgvej 40
7400 Herning
CVR-nr. 30520475
Stiftet: 16. januar 2008
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Jesper Bo Tranberg, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Modervirksomhed JBT Holding Herning ApS

CVR nr. 41 1553 45
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i at eje, herunder keb og salg af ejendomme,
samt udleje af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 135.451 mod -79.771 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger kr.
70.203 mod kr. 923.271 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JBT Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter JBT Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 135.451 -79.771
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 204.639

1  Personaleomkostninger 0 -17.852
Driftsresultat 135.451 107.016
2 Andre finansielle indtagter 66.004 7.726
3 Ovrige finansielle omkostninger -127.944 -65.078
Resultat for skat 73.511 49.664
4  Skat af rets resultat -15.858 20.539
Arets resultat 57.653 70.203

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 57.653 70.203
Disponeret i alt 57.653 70.203
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
5 Investeringsejendomme 3.976.082 4.593.687
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.976.082 4.593.687
Anlzegsaktiver i alt 3.976.082 4.593.687
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 263.000 263.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.388.802 804.467
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 30.206
Andre tilgodehavender 4.375 0
Periodeafgransningsposter 1.264 0
Tilgodehavender i alt 2.657.441 1.097.673
Likvide beholdninger 231.793 1.074.174
Omsaetningsaktiver i alt 2.889.234 2.171.847
Aktiver i alt 6.865.316 6.765.534
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.566.659 2.509.006
Egenkapital i alt 2.691.659 2.634.006

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 2.173 1.957
Hensatte forpligtelser i alt 2.173 1.957
Galdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 573.124 582.881
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 573.124 582.881
Kortfristet del af langfristet geeld 16.923 25410
Modtagne forudbetalinger fra kunder 639 639
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.696 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.533.560 3.430.641
Selskabsskat 15.642 0
Anden gaeld 15.900 75.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.598.360 3.546.690
Galdsforpligtelser i alt 4.171.484 4.129.571
Passiver i alt 6.865.316 6.765.534

8 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 2.438.803 2.563.803
Arets overforte overskud eller underskud 0 70.203 70.203
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.509.006 2.634.006
Arets overforte overskud eller underskud 0 57.653 57.653
125.000 2.566.659 2.691.659
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2023 2022
Personaleomkostninger
Lonninger og gager 0 13.781
Pensioner 0 4.000
Personaleomkostninger i gvrigt 0 71
0 17.852
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 1
Andre finansielle indtaegter
Renteindtegt JBT Holding Herning ApS 66.004 7.726
66.004 7.726
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 102.919 33.967
Andre finansielle omkostninger 25.025 31.111
127.944 65.078
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 15.642 -30.206
Arets regulering af udskudt skat 216 9.667
15.858 -20.539
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 4.560.397 9.075.903
Tilgang i arets lob 59.320 3.778.687
Afgang i érets lab -676.925 -8.294.193
Kostpris 31. december 2023 3.942.792 4.560.397
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 33.290 3.064.097
Korrektion af tidligere regulering til dagsvaerdi 0 -3.030.807
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 33.290 33.290
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 3.976.082 4.593.687
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestéar af en lejlighed beliggende i Herning, samt et jordstykke
kabt til udstykning af grunde beliggende i Ringkebing..

Investeringsejendommene (lejligheden) er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret model, mens jordstykket er optaget til kostpris.

Maling til dagsverdi foretages for lejligheden med udgangspunkt i lejlighedens detaljerede budget
for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 5,43%

Foelsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 1.040 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 88 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 105 t.kr.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsmassig ~ Regulerin
Afkast % ejendomsportefolje veerdi g
5,93% 952.310 1.040.000 -87.690
4,93% 1.145.477 1.040.000 105.477
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Noter

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 590.047 608.291
Heraf forfalder inden for 1 ar -16.923 -25.410
573.124 582.881

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 590 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 1.040 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.950 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde i alt 2.936 t.kr..

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 1.040.000

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JBT Holding Herning ApS, CVR-nr.

41155345, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat 1 sambeskatningen fremgir af &rsrapporten for
administrationsselskabet.
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