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GREVANG EJENDOMME ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for GREVANG EJENDOMME ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2025 ikke skal revideres. Ledelsen

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 26. juni 2025

Direktion

Simon Grevang

adm. direktør
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GREVANG EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet GREVANG EJENDOMME ApS

Fasanvænget 2

6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 40 89 04 75

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 28. oktober 2019

Regnskabsår: 5. regnskabsår

Hjemsted: Esbjerg

Direktion Simon Grevang, adm. direktør
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GREVANG EJENDOMME ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
DKK

2023
DKK

Bruttofortjeneste 512.593 298.027

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -8.432 -280.000

Resultat før finansielle poster 504.161 18.027

Finansielle indtægter 2 491 59

Finansielle omkostninger 3 -179.323 -118.481

Resultat før skat 325.329 -100.395

Skat af årets resultat 4 -72.969 10.938

Årets resultat 252.360 -89.457

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 693.341

Overført resultat 252.360 -782.798

252.360 -89.457
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GREVANG EJENDOMME ApS

Balance 31. december

Note 2024
DKK

2023
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 10.208.000 10.048.000

Materielle anlægsaktiver 5 10.208.000 10.048.000

Anlægsaktiver i alt 10.208.000 10.048.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.937 5.085

Andre tilgodehavender 0 827

Periodeafgrænsningsposter 124.250 0

Tilgodehavender 133.187 5.912

Likvide beholdninger 60 59

Omsætningsaktiver i alt 133.247 5.971

Aktiver i alt 10.341.247 10.053.971
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GREVANG EJENDOMME ApS

Balance 31. december

Note 2024
DKK

2023
DKK

Passiver

Selskabskapital 40.000 40.000

Overført resultat 252.360 0

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 693.341

Egenkapital 292.360 733.341

Hensættelse til udskudt skat 19.638 21.689

Hensatte forpligtelser i alt 19.638 21.689

Gæld til realkreditinstitutter 5.956.722 6.182.066

Langfristede gældsforpligtelser 6 5.956.722 6.182.066

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 230.000 230.000

Banker 128.165 432.689

Leverandører af varer og tjenesteydelser 72.088 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.283.000 2.140.000

Selskabsskat 40.623 0

Skyldigt sambeskatningsbidrag 40.624 54.591

Anden gæld 6.000 5.000

Deposita 272.027 254.595

Kortfristede gældsforpligtelser 4.072.527 3.116.875

Gældsforpligtelser i alt 10.029.249 9.298.941

Passiver i alt 10.341.247 10.053.971

Hovedaktivitet 7

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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GREVANG EJENDOMME ApS

Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Overført

resultat

Foreslået

udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 0 693.341 733.341

Betalt ordinært udbytte 0 0 -693.341 -693.341

Årets resultat 0 252.360 0 252.360

Egenkapital 31. december 2024 40.000 252.360 0 292.360
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

2024
DKK

2023
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 491 59

491 59

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 83.000 20.718

Andre finansielle omkostninger 96.323 97.763

179.323 118.481

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 75.020 50.688

Årets udskudte skat -2.051 -61.626

72.969 -10.938
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 9.949.281

Tilgang i årets løb 168.431

Kostpris 31. december 2024 10.117.712

Værdireguleringer 1. januar 2024 98.719

Årets værdireguleringer -8.431

Værdireguleringer 31. december 2024 90.288

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 10.208.000

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede

kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme omfatter 13 lejemål som er centralt beliggende i Esbjerg.

Det samlede BBR-areal udgør 848 m2 og porteføljen er dermed værdiansat til en gennemsnitlig

værdi på kr. 12.038/m2.

Det normaliserede driftsafkast kan opgøres til t.kr. 510.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene udgør 5,00% pr. 31.12.2024.

En forøgelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere dagsværdien med t.kr. 927.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2024

Gæld

31. december

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.412.066 6.186.722 230.000 5.121.000

6.412.066 6.186.722 230.000 5.121.000

7 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse

hermed stående virksomhed.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og

ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen omfatter derudover

eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer

til sambeskatningsindkomsten mv.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til penge- og realkreditinstitut er der givet pant på nominelt t.kr. 7.560 i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssig værdi udgør t.kr. 10.208.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der givet pant på nominelt t.kr. 15 i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 796.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for GREVANG EJENDOMME ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-

gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og

andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter fra operationelle leasingkontrakter indregnes lineært over leasingkontraktens

løbetid, bortset fra betingede lejeindtægter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-

lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-

ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-

serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta

samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den

del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes

købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den

enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede

kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på

den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved

anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende

ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis

faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-

deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med

fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber

indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-

torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,

så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over

låneperioden.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID ca006erJkMU252664785.


The document is part of the order with Reference ID ffde95zuuHT252664785.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 BDEEE96D5C2F622CE3EEEAAC126CB13A98FC94F1A0309EDF56679CAB175285B4B ¬  
DFC32C35A6DDAF3BA6988B02293EC48CA7BFF7EF96B483A48BDE8DB4FA7A8FA


Document sealed: 26-06-2025 14:06:16 UTC


Document List


Agreement ID Title


d71160HsjXk252664785 40890475 - Kontrollerede transaktioner FY 2024 - 2025.06.26.pdf


65787fsYuMn252664785 40890475 - Ledelsens regnskabserklæring FY 2024 - 2025.06.26.pdf


d8be78mPjpU252664785 40890475 - Oplysningsskema FY 2024 #1 - 2025.06.26.pdf


b11ec4puNQp252664785 40890475 - Oplysningsskema FY 2024 #2 (kladde) - 2025.06.26.pdf


ac9950gZjhk252664785 40890475 - Referat ordinær generalforsamling FY 2024 - 2025.06.26.pdf


ca006erJkMU252664785 CW3542024-GREVANG EJENDOMME ApS-2024-12-31-40890475.pdf


7e1a98zQqhr252664785 CW3542024-GREVANG EJENDOMME ApS-2024-12-31-INTERN.pdf







Signers


Simon Grevang <kontakt@simongrevang.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: adm. direktør, dirigent


Signed on: 26-06-2025 14:04:27 UTC


IP Address: 217.74.147.77:40830


Activity Log


When What Who Where


26-06-2025 13:57:57 
UTC


Created 90062994 / Jesper Nedergaard Jepsen / 
jnj@talkontoret.dk


86.52.146.127


26-06-2025 14:03:33 
UTC


Opened 1 / Simon Grevang / kontakt@simongrevang.dk 217.74.147.77:2216


26-06-2025 14:04:27 
UTC


Signed 1 / Simon Grevang / kontakt@simongrevang.dk 217.74.147.77:40830










Proof of Signing For Simon Grevang



This is the proof of signing on the order with Reference ID ffde95zuuHT252664785.



Document Details



Created: 26-06-2025 13:57:56 UTC



Received: 26-06-2025 13:57:59 UTC



Signed: 26-06-2025 14:04:27 UTC



Signer Information



Name Simon Grevang



Email kontakt@simongrevang.dk



IP Address 217.74.147.77:40830



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



34FFDABE8848D4C0EF369D3140BA810D75F663CA24E7B654139FC3F606EA8962716DABF329DB63 ¬  
78D8DA613CA2A4DFF46069A417977E912972AC4C9ACC0A89B3











{

  "at_hash": "9cFUQsWrpDprVuxVFpIgqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750946586",

  "birthdate": "1984-04-12",

  "exp": "1750950187",

  "iat": "1750946587",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7d0cb8d4-5680-4944-9fee-795224b692bb",

  "name": "Simon Grevang",

  "nonce": "638865433650965413.ZDQ1ODUwZjktOTVkMi00YmZiLWFkNmEtMWM2MDcxODFlOWU1NjEzOWFmMGYtZDdlYy00YmE2LThhNWMtY2E0YmU1MzA2N2Ix",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2",

  "rat": "1750946571",

  "sid": "be97a5b7-7774-4057-a761-fc84d74d4f0a",

  "sub": "3f8b6c8f-37f3-4a83-832b-24d7e57803b2",

  "transaction_id": "3ec63a99-4976-4b87-ae8c-c7ba75a40e70",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTMyM2NhNjUtNWU2ZC00YjI2LWJmNmItYjc2OGM2YmIxZTJkfDAwMDAwMDAxfGYxOWE3N2M1LTE0ODUtNDVlYi1iOTJlLTYzYzY0MmRiM2ZhOXwyNTI2NjQ3ODU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T14:04:27.1984176Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/131.0.6778.103 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252664785",

  "agreementId_d71160HsjXk252664785": "d71160HsjXk252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)",

  "agreementId_65787fsYuMn252664785": "65787fsYuMn252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)",

  "agreementId_d8be78mPjpU252664785": "d8be78mPjpU252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)",

  "agreementId_b11ec4puNQp252664785": "b11ec4puNQp252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)",

  "agreementId_ac9950gZjhk252664785": "ac9950gZjhk252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør og dirigent)",

  "agreementId_ca006erJkMU252664785": "ca006erJkMU252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør og dirigent)",

  "agreementId_7e1a98zQqhr252664785": "7e1a98zQqhr252664785 (jeg underskriver dette dokument som: adm. direktør)"

}
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