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GREVANG EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for GREVANG EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2025 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 26. juni 2025

Direktion

Simon Grevang
adm. direkter
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

GREVANG EJENDOMME ApS

GREVANG EJENDOMME ApS
Fasanvaenget 2
6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 40890475
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2024
Stiftet: 28. oktober 2019
Regnskabsar: 5. regnskabsar

Hjemsted: Esbjerg

Simon Grevang, adm. direkter
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

GREVANG EJENDOMME ApS

Note 2024 2023
DKK DKK
512.593 298.027
-8.432 -280.000
504.161 18.027
2 491 59
-179.3253 -118.481
325.329 -100.395
4 -72.969 10.938
252.360 -89.457
0 693.341
252.360 -782.798
252.360 -89.457
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

GREVANG EJENDOMME ApS

Note 2024 2023
DKK DKK
10.208.000 10.048.000
5 10.208.000 10.048.000
10.208.000 10.048.000
8.937 5.085
0 827
124.250 0
133.187 5.912
60 59
133.247 5.971
10.341.247 10.053.971
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandearer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

GREVANG EJENDOMME ApS

Note 2024 2023
DKK DKK
40.000 40.000
252.360 0
0 693.341
292.360 733.341
19.638 21.689
19.638 21.689
5.956.722 6.182.066
6 5.956.722 6.182.066
6 230.000 230.000
128.165 432689
72.088 0
3.283.000 2.140.000
40.623 0
40.624 54591
6.000 5.000
272.027 254.595
4.072.527 3.116.875
10.029.249 9.298.941
10.341.247 10.053.971
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2024
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

GREVANG EJENDOMME ApS

Foresldet
Selskabs- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret I alt
40.000 0 693.341 733.341
0 0 -693.341 -693.341
0 252.360 0 252.360
40.000 252.360 0 292.360
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Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

GREVANG EJENDOMME ApS

2024 2023
DKK DKK

0 0
491 59
491 59
83.000 20.718
96.323 97.763
179.323 118.481
75.020 50.688
-2.051 -61.626
72.969 -10.938
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2024

Vardireguleringer 1. januar 2024
Arets vaerdirequleringer

Vardireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

GREVANG EJENDOMME ApS

Investerings-

ejendomme

9.949.281

168.431
10.117.712

98.719
-8.431

90.288

10.208.000

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede

kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme omfatter 13 lejemal som er centralt beliggende i Esbjerg.

Det samlede BBR-areal udger 848 m2 og portefaljen er dermed vardiansat til en gennemsnitlig

veerdi pa kr. 12.038/m2.

Det normaliserede driftsafkast kan opgeres til t.kr. 510.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene udger 5,00% pr. 31.12.2024.
En forggelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med t.kr. 927.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvardierne.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.412.066 6.186.722 230.000 5.121.000
6.412.066 6.186.722 230.000 5.121.000

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse
hermed staende virksomhed.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af @&ndringer
til sambeskatningsindkomsten mv.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til penge- og realkreditinstitut er der givet pant pa nominelt t.kr. 7.560 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessig vaerdi udger t.kr. 10.208.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der givet pant pa nominelt t.kr. 15 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi udger t.kr. 796.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GREVANG EJENDOMME ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes linezert over leasingkontraktens
lobetid, bortset fra betingede lejeindtaegter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

10
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kebspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestreamme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.L.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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GREVANG EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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