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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, investering 1 fast ejendom og anden af direktionen skennet beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsrapporten udviser et tilfredsstillende resultat for den ordinzere drift. Selskabet forventer i kommende regnskabsperiode
et forbedret ordinert resultat.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling i
negativ retning.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af
yderligere oplysninger efter hojere regnskabsklasser. Den anvendte regnskabspraksis er uandret fra sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden perioderegnskabet afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstéen indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt 1 fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger er sammendraget i en post benavnt bruttofortjeneste med
henvisning til drsregnskabsloven § 32.

Nettoomsaetningen ved salg af vare- og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen méles til
dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. Moms og afgifter opkravet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter
indregnes 1 nettoomsa&tningen.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der er atholdt til at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage, inkl. Feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v.
af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Side 5 af 11



Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen. Den andel af skatten, som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henfores hertil, mens den resterende
del henfores til arets ordinaere resultat.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller brugsverdi, hvor denne er
lavere af drsager, der ikke antages at vaere forbigaende.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pé 1&n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen
over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.
Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen reduceret med en eventuel restverdi, fordeles lineert over aktivernes
forventede brugstid, der er:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-54r

Investeringsejendomme optages til dagspris. Vardireguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vardiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt niveau vurderes pa
portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primert pa debitorernes hjemsted og
kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og nutidsvardien af de
forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Egenkapital - udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandergaeld og geld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved lanoptagelse ti kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser pa finansielle leasingkontrakter.
Geldsforpligtelser er mélt til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Resultat af ordinzer primeaer drift

Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020

kr.
279.487
-211.249

68.238
0
68.238
-13.153
55.085
-12.119
42.966

42.966
42.966
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2019

34.640

34.640

-15.775

18.865

14.715

14.715
14.715



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
2.063.128

2.063.128

2.063.128
81.015
81.015

2.144.143

2019
kr.
2.063.128

21.448

2.084.576
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

80.000

235.480

315.480
75.205
75.205

1.250.216
503.242

1.753.458

1.753.458

2.144.143

2019
kr.
80.000
192.514
0

272.514
63.086

1.303.917
445.059

2.084.576
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Noter

1. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Grunde og bygninger er stillet til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0

I lighed med tidligere ar har der ikke varet ansatte.



