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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Grgnningen 2 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 27. maj 2022

Direktion:
Mikael Brolykke Schibler Sgren Kildeggard Mandix
direkter direkter
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Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejerne i Grgnningen 2 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Grgnningen 2 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uafh&ngige revisors erkleering

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Direktion

Revision
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Grgnningen 2 ApS
Guldbjergvej 17, 5400 Bogense

38204475
22.november 2016
Nordfyns

1. januar - 31. december

Mikael Brolykke Schibler, Direktgr
Sgren Kildeggard Mandix, Direktegr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfere, udleje og salge fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pad 4.646.772 kr. mod et overskud pa
1.240.700 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
12.797.215 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Grgnningen 2 ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
2.221.943 2.172.539
4.600.099 469.423
6.822.042 2.641.962

300 100

-864.409 -1.051.388
5.957.933 1.590.674
-1.311.161 -349.974
4.646.772 1.240.700
4.646.772 1.240.700
4.646.772 1.240.700
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Grgnningen 2 ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
56.500.000 51.647.259
56.500.000 51.647.259
56.500.000 51.647.259

32 32

32 32
141.046 128.752
141.078 128.784
56.641.078 51.776.043
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

N~ o

O 0 —

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Grgnningen 2 ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
98.000 98.000
12.699.215 8.052.443
12.797.215 8.150.443
2.006.505 940.202
2.006.505 940.202
36.805.871 37.353.734
2.505.721 3.062.484
691.068 689.760
40.002.660 41.105.978
1.111.845 1.101.019
230.374 229.920
247.621 104.581
244.858 143.900
1.834.698 1.579.420
41.837.358 42.685.398
56.641.078 51.776.043
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021

Grgnningen 2 ApS
Arsrapport 2021

Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
98.000 6.811.743 6.909.743

0 1.240.700 1.240.700

98.000 8.052.443 8.150.443

0 4.646.772 4.646.772

98.000 12.699.215 12.797.215
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grenningen 2 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af anleegsnote og egenkapitalopggrelse for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Husleje indregnes i resultatopggrelsen for den periode lejen vedrgrer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris.

Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i
resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter
af enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter
afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under vareforbrug.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

kr. 2021 2020

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 244.858 143.900

Arets regulering af udskudt skat 1.066.303 206.074
1.311.161 349.974

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 47.840.889
Tilgange 252.642
Kostpris 31. december 2021 48.093.531
Opskrivninger 1. januar 2021 3.806.370
Arets vaerdirequleringer 4.600.099
Opskrivninger 31. december 2021 8.406.469
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 56.500.000

Dagsveerdien tager udgangspunkt i dagsveerdiniveau 3.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 9.
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Noter

Investeringsejendomme

Grgnningen 2 ApS
Arsrapport 2021

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens forventede
performance for det kommende ar pa baggrund af indevaerende ars resultater, korrigeret for udsving,
der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede forecast udtrykker et 'normalise-
ret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en

afkastbaseret model.

Falsomhedsanalyse

Investeringsejendomme er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige
anvendte afkastprocent for 2021 er 4,5 %. (2020: 4,75 %). £ndringer i afkastkrav har vasentlig
indvirkning pa veerdiansattelsen af investeringsejendomme. Til illustration af felsomheden af

afkastkrav kan fglgende tabel opstilles:

Felsomhedsanalyse
Andring -0,25% procentpoint

Anvendt afkastprocent

Andring +0,25% procentpoint

Anpartskapital

Anpartskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 4 ar:

kr.

Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Deposita

Afkastprocent Ejendomsverdi kr. Egenkapital kr.

4 25% 59.700.000 15293215

4 50% 56.500.000 12797 215

4 75% 54.000.000 10.847.215
2021 2020 2019 2018
98.000 98.000 98.000 50.000
0 0 48.000
98.000 98.000 98.000 98.000
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31/12 2021 naste ar andel efter 5 ar
37.367.716 561.845 36.805.871 34.891.632
3.055.721 550.000 2.505.721 332.484
691.068 0 691.068 0
41.114.505 1.111.845 40.002.660 35.224.116
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Geld til real- og andre kreditinstitutter

Virksomheden har indgaet fglgende langfristede Ian:

Regnskabsmaessig veerdi

Fast/variabe

Lan Udlgb | 2021 2020
kr.

DLR Kredit, Hovedstol: 19.511.000, obligationslan 2050 Fast 1% 19.511.000 19.511.000
DLR Kredit, Hovedstol: 19.300.000 kontantlan 2050 Fast 1% 18.249.357 18.805.375

37.760.357 38.316.375

Vagtet gennemsnitlig effektiv rente

Realkredit gaeld med hovedstol pa 19.511.000 har kurs pd 94,3350 pr. 31.12.2021.

Realkredit gaeld med hovedstol pa 19.300.000 har kurs pd 95,3340 pr. 31.12.2021.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Schibler Holding ApS som
administrationsselskab og haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber
begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger for t.kr. 37.760.
Den regnskabsmaessige veerdi af det pantsatte udger t.kr. 56.500. Til sikkerhed for engagement med
pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 5.000 med pant i virksomhedens grunde og
bygninger.
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