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Gronningen Strib A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for Grenningen
Strib A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 10. april 2026

Direktionen

Morten Haugaard Dahl

Bestyrelsen

Morten Myrhgj Kristensen Preben Randbak

Formand

Thomas Wulff Marianne Qe Fristrup



SEIERHOLM

Gronningen Strib A/S

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Grgnningen Strib A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Grgnningen Strib A/S for regnskabs-
aret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aalborg, den 10. april 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Bjern

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne28606



Gronningen Strib A/S

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.217.745  2.252.429
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -12.755 -160.927
Resultat af primeer drift 2.204.990 2.091.502
Finansielle indteegter 5.169 12.918
Finansielle omkostninger -2.183.146 -1.858.340
Resultat for skat 27.013 246.080
Skat af arets resultat -5.513 -63.806
Arets resultat 21.500 192.274
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 21.500 192.274
Talt 21.500 192.274
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Gronningen Strib A/S

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 56.832.122 56.684.627
Materielle anleegsaktiver i alt 56.832.122 56.684.627
Anlzaegsaktiver i alt 56.832.122 56.684.627
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.684 4.492
Tilgodehavende selskabsskat 231.000 44 386
Andre tilgodehavender 90 0
Periodeafgreensningsposter 34.156 33.127
Tilgodehavender i alt 267.930 82.005
Likvide beholdninger 628.136 403.852
Omseaetningsaktiver i alt 896.066 485.857
Aktiver i alt 57.728.188 57.170.484
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Note

Gronningen Strib A/S

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 14.806.101 14.784.601
Egenkapital i alt 15.306.101 15.284.601
Hensaettelser til udskudt skat 2.148.386 2.142.873
Hensatte forpligtelser i alt 2.148.386 2.142.873
Ansvarlig lanekapital 5.857.645 5.685.161
Geeld til realkreditinstitutter 33.111.082 32.787.252.
Modtagne forudbetalinger fra kunder 143.011 171.023
Deposita 668.766 718.918
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 39.780.504 39.362.354
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 400.574 310.018
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 49.797 55.108
Anden gaeld 38.384 0
Periodeafgreensningsposter 4442 15.530
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 493.197 380.656
Geaeldsforpligtelser i alt 40.273.701 39.743.010
Passiver i alt 57.728.188 57.170.484

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere

BEIERHOLM



Gronningen Strib A/S

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfert Elgenkapital

Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 01.01.24 500.000 14.592.327 15.092.327

Forslag til resultatdisponering 0 192.274 192.274

Saldo pr. 31.12.24 500.000 14.784.601 15.284.601
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25

Saldo pr. 01.01.25 500.000 14.784.601 15.284.601

Forslag til resultatdisponering 0 21.500 21.500

Saldo pr. 31.12.25 500.000 14.806.101 15.306.101

SEIERHOLM
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Gronningen Strib A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2025 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
meerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Selskabet méler investeringsejendommen til dagsveerdi og anvender en afkastbaseret model
(DCF) til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK 56.832 pr. 31.12.25. Der er
veesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdien og denne usikkerhed er primeert
knyttet til fastseettelse af de centrale forudseetninger, det frie cash flow og diskonterings-
faktor. De centrale forudseetninger er beskrevet i note 5. Oplysninger om dagsveerdi.

2. Veasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering og udlejning af ejendom.

3. Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.25 48.425.961
Tilgang i aret 160.250
Kostpris pr. 31.12.25 48.686.211
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.25 8.258.666
Dagsveerdireguleringer i aret -12.755
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.25 8.245.911
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 56.832.122
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Gronningen Strib A/S

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Ansvarlig lanekapital 0 5.857.645 5.857.645 5.685.161
Geeld til realkreditinstitutter 400.574 31.599.636 33.511.656 33.097.270
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 0 143.011 171.023
Deposita 0 0 668.766 718.918
I alt 400.574 37.457.281 40.181.078 39.672.372

Af den ansvarlige lanekapital treeder det fulde belgb tilbage for selskabets eksisterende sa-
vel som fremtidige kreditorer. Den ansvarlige lanekapital forrentes med 3% p.a. og forfalder
til betaling péa tidspunktet for lanets udlgb og/eller indfrielse. Der er ingen gvrigevilkar forbun-
det med tilbagetreedelsen.

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.25 56.832.122
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -12.755
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Gronningen Strib A/S

Noter

5. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -

Selskabet anvender DCF-modellen til fastsaettelse af dagsveerdien for investeringsejendom-
men.

Ejendommene anvendes til boligudlejning, og bestér af 24 rasekkehuse med beliggenhed i
Strib ved Middelfart.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa forventede fremtidige pengestremme. Penge-
stremmene er tilbagediskonteret med en WACC pa 5,1%. Forventningerne til fremtidige
driftsresultater, for 2026 t.DKK 2.388, med forventet vaekst i FCF pa 2%.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pd 100% af ejendommens samlede areal sva-
rende til budgetterede lejeindteegter pa t.DKK 2.894. Driftsomkostninger er skennede med ud-
gangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommen
i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa inve-
steringsejendommen.

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet var sambeskattet med tidligere modervirksomhed Schibler Holding ApS indtil den
31.08.22 og heefter forholdsmeessigt for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heef-
telsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse
som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 33.711 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 56.832.

2025 2024

8. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0
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Gronningen Strib A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veer-
di kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efter-
folgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

14



Gronningen Strib A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger
samt gvrige kapacitetsomkostninger, herunder tab pa debitorer i det omfang, de ikke oversti-
ger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

B = E ! E I}".l:—l. oLum 15
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Gronningen Strib A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes DCF-modellen baseret
pa flerarige budgetter og en terminalperiode pa 10 ar. Der er ikke anvendt en valuar i forbin-
delse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Gronningen Strib A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Ansvarlig ldnekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til
fordel for alle selskabets avrige kreditorer.

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Gronningen Strib A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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