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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Christensen Holding 2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasten, den 16. januar 2026

Direktion

Jan Christensen
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Christensen Holding 2008 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Christensen Holding 2008 ApS for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aabenraa, den 16. januar 2026

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor
mne45950
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Selskabsoplysninger
Selskabet Christensen Holding 2008 ApS
Toldbodgade 10, 1.
6300 Grasten
CVR-nr.: 305084 75
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jan Christensen, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Neorreport 3
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendom maéles til dagsvaerdi. Dagsverdien opgeres pd baggrund af en rakke
forudsetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er en naturlig usikkerhed forbundet med
fastsaettelsen af afkastkrav, jf. omtale heraf i regnskabsnote 1.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets resultat efter skat udger -29.769 kr. mod 261.504 kr. sidste Ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Christensen Holding 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtegter af kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som egvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter unoterede
kapitalandele og maéles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver males til dagsverdi pa balance-
dagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris eller nettorealisationsvardi hvis denne er lavere.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
Bruttotab -62.632 2.349
Verdiregulering af investeringsejendom 60.900 0
Verdiregulering af andre investeringsaktiver 45.773 0
Driftsresultat 44.041 2.349
Andre finansielle indtegter 23.109 461.716
Ovrige finansielle omkostninger -96.919 -145.441
Resultat for skat -29.769 318.624
Skat af arets resultat 0 -57.120
Arets resultat -29.769 261.504

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 300.000 500.000
Disponeret fra overfort resultat -329.769 -238.496
Disponeret i alt -29.769 261.504
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2025 2024

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 831.700 770.800
Materielle anlegsaktiver i alt 831.700 770.800

3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.641.763 3.670.990
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.641.763 3.670.990
Anlzegsaktiver i alt 4.473.463 4.441.790
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 70.750 0
Andre tilgodehavender 174.411 257.427
Tilgodehavender i alt 245.161 257.427
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.483.473 2.958.598
Verdipapirer i alt 2.483.473 2.958.598
Likvide beholdninger 0 14.938
Omsatningsaktiver i alt 2.728.634 3.230.963
Aktiver i alt 7.202.097 7.672.753

Christensen Holding 2008 ApS - Arsrapport for 2024/25 10



N

Balance 30. september

Senderjyllands Revision

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 6.533.948 6.863.717
Foresléet udbytte for regnskabséret 300.000 500.000
Egenkapital i alt 6.958.948 7.488.717
Gzeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 42.959 0
Selskabsskat 0 102.855
Anden geld 200.190 81.181
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 243.149 184.036
Gzldsforpligtelser i alt 243.149 184.036
Passiver i alt 7.202.097 7.672.753

1 Medarbejderforhold

4 Oplysninger om dagsveerdi
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Foresliet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-

pital Overfert resultat aret I alt

Egenkapital 1. oktober 2024 125.000 6.863.717 500.000 7.488.717

Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 -329.769 300.000 -29.769

125.000 6.533.948 300.000 6.958.948

Christensen Holding 2008 ApS - Arsrapport for 2024/25 12



N

Senderjyllands Revision

Noter
2024/25 2023/24
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 883.778 883.778
Kostpris 30. september 2025 883.778 883.778
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2024 -112.978 -112.978
Arets regulering til dagsveerdi 60.900 0
Regulering til dagsvzerdi 30. september 2025 -52.078 -112.978
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025 831.700 770.800

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom pa i alt 100 m? beliggende i Grésten.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Den anvendte afkastmodel, som har va ret anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-
vedelementer (angivet pr. m2):

Aktuel lejeindtaegt 720
- Driftsomkostninger -221
= Reguleret driftsresultat 99

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsa ttelse af afkastkravet indgér parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Ve sentlige forudsa tninger for den opgjorte dagsva rdi er som folger:
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,0

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa (kr/m2) 831.700
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse

Dagsva rdien af investeringsejendommene udger 832 t.kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsvee rdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 64 t.kr.

3.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2024 3.716.763 4.704.140
Afgang i arets lob 0 -1.000.000
Kostpris 30. september 2025 3.716.763 3.704.140
Op- og nedskrivninger 1. oktober 2024 -33.150 101.850
Arets vardiregulering -41.850 -135.000
Op- og nedskrivninger 30. september 2025 -75.000 -33.150
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025 3.641.763 3.670.990
4.  Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede Investerings-
aktier ejendomme
Dagsverdi 30. september 2025 1.357.526 831.700
Arets urealiserede &ndringer af dagsverdi indregnet i
resultatopgerelsen -475.125 60.900
Christensen Holding 2008 ApS - Arsrapport for 2024/25 14



