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Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19. marts - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19. marts - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koebenhavn K, den 23. marts 2026

Direktion

Henrik Lid
direktor



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS for regnskabséret 19. marts - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19. marts - 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreek-
keligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikker-
hed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusion-
er er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse ov-
erveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opndet ved revisionen
eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 23. marts 2026

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Koncernregnskab

Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS
C/0O HL Management A/S, Mentergade 21, 1.

1116 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 45478475

Regnskabsperiode: 19. marts - 31. december 2025
Hjemsted: Kebenhavn

Henrik Lid, direktor

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 37821055

Osterfaelled Torv 10, 1.

2100 Kebenhavn @

Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet HLM Fond III K/S



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligeste aktiviteter har veret at, eje og udleje selskabets ejendom som er beliggende i Kabenhavn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 16.464.670, og selskabets balance pr. 31. december
2025 udviser en egenkapital pa kr. 56.484.670.

Selskabet har i regnskabséret erhvervet en investeringsejendom med 23 lejemél. Ejendommenbestér af bade bolig-
og erhvervslejemal.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS for 19. marts til 31. december 2025 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg for
hajere regnskabsklasse.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2025 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter, ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelse pa tidspunktet for lejensperiode, séfremt
indtaegterne kan opgeres palideligt.



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene, herunder
forsikringer, skatter, afgifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder érets eendring i dagsvardien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af
eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Renteomkostninger pd 14n optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme indregnes i kost-
prisen i opferelsesperioden. Alle 1&neomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investe-
ringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pd arms
leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved hjelp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 for hver enkelt ejendom opgjort ved anvendelse
af en Discounted cash flow model. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende
ar. Der er taget hejde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De
enkelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tillegges en
terminal verdi. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 3,875% -5,5%, med tilleg af et fastsat inflationsttilleg pa 2,00%, hvilket
skal ses i forhold til et afkast pé statsobligationer med 10 &rs lebetid pd 2,25% korrigeret for risikotillaeg.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 vurderet med input fra det uathangige valuarfirma
Colliers International Danmark A/S.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sag-
ens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsynligvis afvige fra de
i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan ve-
re vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangveerende arbejder, om-
struktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets oko-
nomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat - males til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-
de skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 Dbalancen som  'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gaeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som felge af endringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfoerselsberettiget skattemessigt underskud, maéles til den ver-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
maéles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 19. marts - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Note 19.03-
31.12.2025
kr.

788.066

3 21.174.667
21.962.733

4 57.618
-768.415

21.251.936

6 -4.787.266
16.464.670

16.464.670
16.464.670
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsa=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Note 31.12.2025
kr.

7 81.600.000
81.600.000

81.600.000

90.703
4.489.311
54.083

4.634.097
70.384
4.704.481

86.304.481
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andre forpligtelser
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om dagsveerdi

Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Note 31.12.2025
kr.

1.000.000
39.020.000
16.464.670

56.484.670

4.787.266
4.787.266

22.090.735
320.781
1.256.009

8 23.667.525
8.437
313.090

1.014.772
28.721

1.365.020

25.032.545

86.304.481

10
11
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Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overkurs ved
kapital emission Overfort resultat Lalt

Egenkapital 19. marts 2025 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 16.464.670 16.464.670
Kontant indbetaling i forbindelse med

stiftelse 1.000.000 39.020.000 0 40.020.000
Egenkapital 31. december 2025 1.000.000 39.020.000 16.464.670 56.484.670

14



Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Noter

19.03-
31.12.2025
kr.
1  Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendom
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen 21.174.667
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 81.600.000
3 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme 21.174.667
Verdiregulering investeringsejendomme __ 21.174.667
21.174.667
4  Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 57.618
57.618
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Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Noter

19.03-
31.12.2025
kr.
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 70.762
Andre finansielle omkostninger 697.653
768.415
6  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0
Arets udskudte skat 4.787.266

4.787.266
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Noter

7  Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 19. marts 2025 0
Tilgang i drets lab 60.425.333
Kostpris 31. december 2025 60.425.333
Verdireguleringer 19. marts 2025 0
Arets vardireguleringer 21.174.667
Veardireguleringer 31. december 2025 21.174.667
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2025 81.600.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser
Markedsvardien er baseret pa en DCF-model med input fra Colliers International Danmark A/S til
fastsaettelsen pr. 31. december 2025.

Ejendommens samlede areal udger 3.124 m2 og bestar af 23 lejemal. Arealerne udger henholdvis for boliger
2.761 m2 og for erhverv 363 m2. Lejlighederne er udlejet til erhverv og beboelse.

Lejemalene er beliggende pa Vesterbrogade 89, 1620 Kebenhavn V.
DCF-beregningen er baseret pa en 10 arig budgetmodel.

DCF modellerne er baseret pa et turn af visse beboelseslejemélene som i dag er OMK-Ileje.

Indestdende hos Grundejernes Investeringsfond er reduceret i den beregnede vaerdi og indestaende er overfort
til "Andre tilgodehavender" i &rsrapporten.

Forudsaetninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Samlede lejeindtaegt t.kr. 3.328 (2025 niveau), fordelt med en gns. leje pé pr. m2 pé kr. 904 for bolig samt kr.
2.290 for Erhverv.

Driftsomkostninger (2025 niveau) t.kr. 1.252.
Vagtet afkastprocent 4,04%, med en afkastprocent for boliger 3,875% og for erhverv 5,50%
Diskonteringsrente 6,04%, inklusiv 2,00% inflation.
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Ejendomsselskabet Vesterbrogade 89 ApS

Noter

7  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssats.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,.25% Basis 0.25 %
Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,79 4,04 4,29
Dagsveerdi 86.980.000 81.600.000 76.840.000
Andring i dagsveerdi 5.380.000 0 -4.760.000
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gald " 31. december Afdrag Restgeeld
19. marts 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 22.090.735 0 507.726
Hensat til indvendig vedligeholdelse 0 320.781 0 200.000
Deposita 0 1.256.009 0 1.250.000
0 23.667.525 0 1.957.726
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Noter

10

1

Andre forpligtelser
Selskabet har indgéet andre forpligtelser for i alt t.kr. 564.

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indestar sammen med koncernens evrige driftsselskaber ubetinget og solidarisk som kautionist for
koncernens lan.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holdingselskabet Vesterbrogade 89 ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstéret 2025 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1.
juli 2025 eller senere.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet en aftale med selskabsadministrator om vederleggelse ved salget af ejendommen, séfremt
en raekke betingelser er opfyldt. Forpligtelsen er betinget af en raekke fremtidige begivenheder, som ikke kan
opgeres palideligt pa balancedagen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 22.545, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 81.600. Det skennes, at t.kr. 22.545 vil veere omfattet
af pantsatningen.
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